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Cégjegyzék szama

"KMF" K6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt. a vallalkozas megnevezése

1027 Budapest, Kapas utca 6-12. 1. em. a vallalkozas cime, telefonszama

2021.12.31

Eves beszamolé

Budapest, 2022. marcius 16. M

a vallalkozas vezetéje
(képviselbje)




Statisztikai szamjel: 11480918-7022-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-045377

"KMF" Kozép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.

"A" Mérleg
1/1
Eszko6zok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 | 2021.12.31
a b c d
1. |A. Befektetett eszk6z6k (2.+10.+18 sor) 210110 132 201
2. |I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 0 0f
3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 H
4. |2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5. [3. Vagyoni értéki jogok 0 0
6.  |4. Szellemi termékek 0 0f
7. |5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8.  |6. Immateridlis javakra adott elGlegek 0 0
9. |7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10.  |Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 84710 6 801
11.  [1. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékii jogok 77 306 0
12, |2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 7404 Ol
13.  |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 6 801
14.  |4. Tenyészallatok 0 0
15. (5. Beruhazasok, feltjitasok 0 0
16.  |6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0
17.  |7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18.  |lll. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-28. sorok) 125 400 125 400|
19 |1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 125 400 125 400
20 |2 Tartosan adott kélcson kapesolt vallalkozasban 0 0
21 |3. Tart6s jelentds tulajdoni részesedés 0 0
2. 4. Tartosgn adott koicson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo 0 0
véllalkozasban
23.  |5. Egyéb tartos részesedés 0 0
2, 6.’ Tartésgn adott kélcson egyéb részesedési viszonyban allo 0 0|
vallalkozasban
25.  |7. Egyéb tartésan adott kdlcson 0 0
26. (8. Tartos hitelviszonyt megtestesit értékpapir 0 0
27.  |9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
28.  |10. Befektetett pénziligyi eszkozok értékelési kilonbozete 0 0

Budapest, 2022. marcius 16.

A

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)



"KMF" K6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.

"A" Mérleg
1/2
Eszkozok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 | 2021.12.31
a b c d
29. |B. Forgoeszkdzok (30.+37.+46.+53) 72674 694 606
30. |I. KESZLETEK (31-36. sorok) 0 A
31.  |1. Anyagok 0 0
32.  |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33.  |3. Névendék-, hizo- és egyéb allatok 0 Ol
34. |4 Késztermékek 0 0
35, |5. Aruk 0 of
36. |6. Készletekre adott elGlegek 0 0
37.  |Il. KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 4470 8082
38. 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 1905 6 350
39. (2. Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 of
40. 3.’ Kovetglések Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1éva 0 0
vallalkozassal szemben
“. 4. Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal 0 0
szemben

42. |5. Véltokdvetelések 0 0
43. |6. Egyéb kovetelések 2565 1732
44. |7. Kdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
45.  |8. Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési killonbozete 0 0
46. |lil. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0
47.  |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48. 2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
49. |3. Egyéb részesedés 0 0
50. |4. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
51.  [5. Forgatési célu hitelviszonyt megtestesit értékpapirok 0 0
52.  |6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
53.  [IV. PENZESZKOZOK (54.-55.s0r0k) 68 204 686 524
54. |1. Pénztar, csekkek 0 0
55. |2. Bankbetétek 68 204 686 524
56. |C. Aktiv idbeli elhatarolasok (57.-59.sorok) 19 45
57. |1. Bevételek aktiv idébeli elhatéarolasa 0 0
58. |2. Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatarolasa 19 45
59. |3. Halasztott raforditasok 0 0
60. |ESZKOZOK 6sszesen (1.+29.+56) 282 803 826 852

Budapest, 2022. marcius 16.

a vallalkozas vezetéje
(képviseldje)



"KMF" K6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.

"A" Mérleg
1/3
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 | 2021.12.31
a b Cc d
61. |D. Sajat toke (62.+64.465.+66.+67+68+71.) 270 827 821 994
62. |Il. JEGYZETT TOKE 150 000 200 000|
63.  |EbbdI: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64. |(Il. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65. |[lll. TOKETARTALEK 120 099 450 000
66. |IV. EREDMENYTARTALEK -199 845 0
67. |V.LEKOTOTT TARTALEK 260 000 142218
68. |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70.  [2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 |
71.  |VIIl. ADOZOTT EREDMENY -59 427 29776
72.  |E. Céltartalékok (73-75) 0 0
73.  |1. Céltartalék a varhato kételezettségekre 0 OI
74. 2. Céltartalék a jévobeni koltségekre 0 |
75. |3. Egyéb céltartalék 0 0
76.  |F. Kotelezettségek (77.+ 82.+ 92. sor) 10 365 4 358
77. |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 0 of
78. |1. Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 |
79, 2', Hétras'orolt kotelezettségek jelentGs tulajdoni viszonyban [évé 0 0
vallalkozassal szemben
80. 3.1 Hétras’orolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo 0 0
vallalkozassal szemben

81. 4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0

Budapest, 2022. marcius 16.

a véllalkozas vezetéje

(képviseltje)



"KMF" K6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.

"A" Mérleg

1/4

Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 | 2021.12.31
a b c d
82. |lIl. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 of
83. |1. Hosszl lejaratra kapott kdlcsonok 0 0
84. |2 Atvaltoztathato és atvaltozo kotvények 0 0l
85. |3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0
86. [4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87. |5. Egyéb hosszl lejaratu hitelek 0 0
88. [6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
89 7. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé 0 0
" |véllalkozasokkal szemben
90 8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0
" |véllalkozéssal szemben
91.  [9. Egyéb hosszl lejarati kotelezettségek 0 0}
92. |IN. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 10 365 4 358|
93. |1. Révid lejarati kdlcsonok 0 0]
o4. | -Ebbolk: az atvaltoztathato kitvények 0 of
95. |2. Rovid lejaratt hitelek 0 ol
96. [3. Vevoktdl kapott elélegek 0 0
97. |4 Kotelezettségek aruszallitashol és szolgaltatasbol (szallitok) 305 362
98. |[5. Véltotartozasok 0 0
99. |6. Rdvid lejaratt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 8 255 15
7. Rovid lejaratu kételezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévé
100. | . . 0 0
véllalkozasokkal szemben
101 8. Rovid lejératu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iév 0 0
" |véllalkozassal szemben
102.  |9. Egyéb révid lejaratu kotelezettségek 1 805 3981
103. |10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
104. [11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killonbozete 0 0
105. |G. Passziv iddbeli elhatarolasok (106.-108. sorok) 1611 500
106. [1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
107. |2 TOSCICK, TRIOTESOK DRSSz Tao0en 1611 500
olhatarnlaca
108. |3. Halasztott bevételek 0 0
109. |Forrasok osszesen (61.+72.+76.+105. sor) 282 803 826 852

Budapest, 2022. marcius 16.

A

a vallalkozas vezet6jé
(képviseldje)



Statisztikai szamjel: 11480918-7022-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-045377

"KMF" Kozép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.

__Eredménykimutatés
(Osszkoltség eljarassal)
2/1
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 | 2021.12.31

a b c d

1. |01. Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 6 820 3500
2. |02. Exportértékesités netto arbevétele 0 0
3. |l. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 6820 3 500|
4. |03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
5. |04. Sajat el6allitast eszkdzok aktivalt értéke 0 0
6. |Il. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03+04) 0 0
7. |l EGYEB BEVETELEK 18 62 434
8.  |Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
9.  |05. Anyagkdltség 806 1336
10.  |06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 12991 14 922
11.  |07. Egyéb szolgaltatasok értéke 563 720
12.  |08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
13.  |09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
14. |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 14 360 16 978
15.  [10. Bérkoltség 4675 7721
16. [11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 1 26
17.  [12. Bérjarulékok 822 1291
18.  |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 5498 9038
19. |Vl ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 20 309 8616
20. |VIIl. EGYEB RAFORDITASOK 24757 698
21.  |Ebbdl: értékvesztés 1270 0
2 |A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+HII-IV-V-VI-VII) -58 086 30 604

Budapest, 2022. marcius 16.

>

a véllalkozas vezetdje
(képviseltje)



"KMF" Ko6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/2
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 | 2021.12.31
a b c d

23.  |13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0
24. |Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0

25.  |14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
26. |Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0

15. Befektetett penziigyi eszk6zokbal (értékpapirokbol, kolcsonokbal)

el szarmaz6 bevételek, arfolyamnyereségek ¢ Y
28.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0

29. |16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 879
30. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0

31, [17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 0 0
32.  |Ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0

33.  |Viil. PENZUGYI MUOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 0 879|
34. [18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0

35.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 1]

19. Befektetett pénzligyi eszk6zokbal (ér’tékpapirokbél, kélcsondkbal) 0 0

36.  |szarmazo réforditasok, arfolyamveszteségek

37.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0

38. |20. Fizetendé (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 1328 307

39.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 1327 0

40. |21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 1]
41. |22. Pénzigyi mlveletek egyéb raforditasai 1 1

42. |Ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0

43.  |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 1329 308|
44. |B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -1 329 571

45. |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A%B) -59 415 31175
46. [X. Addfizetési kotelezettség 12 1399

47. [D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -59 427 29776

Budapest, 2022. marcius 16.

a vallalkozas vezetSje
(képviseldje)



//ﬁ . "KMF” Kozép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.
2021. EVIEVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

EVES BESZAMOLO

2021.12.31.

Kiegészité melléklet

Budapest, 2022. marcius 16.

ezérigazgAtod



//ﬁ "KMF” Ké6z¢ép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.
2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

1. A TARSASAG BEMUTATASA
e alapitasanak célja, eddigi torténete
A” KMF” Kozép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt. a REGING Rt. (korabbi nevén: Balatoni Regionalis
Fejlesztési Rt.) és a Budapesti Agglomeracios Fejlesztési Kft. (BAF Kft.) atalakulasaval jott létre,
melynek sordn a BAF Kft. beolvadt a REGING Rt-be. A beolvadassal létrejott tarsasag, a Kozponti
Regionalis Fejlesztési Zrt. cégbirdsagi bejegyzése 2006. januar 6-an tortént meg.
o teljes és roviditett nevének, székhelyének, telephelyeinek, miikodési formdjanak ismertetése
o Teljes neve: REGING Regiondlis Ingatlanfejleszté Részvénytarsasag (2003.05.16-
2006.01.06.)
Kozponti Regionélis Fejlesztési Zartkorien Milkodé Részvénytarsasag (2006.01.06-
2009.12.31-ig)
"KMF” Koézép-magyarorszagi Fejlesztési Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag
(2010.01.01-t61)
o Rdoviditett neve: REGING Rt. (2003.05.16-2006.01.06.)
Kozponti Zrt. (2006.01.06-2009.12.31.)
KMF Zrt (2010.01.01-jét61)
o Székhelye: 1027 Budapest, Kapas u. 6-12. 1. em.

o Miikddési teriilete: Magyarorszag egész teriilete
o Vezetd tisztségviseldi:
Széles Andras (2021.12.13-t61), vezérigazgatd
4621 Fényeslitke, Arpad utca 12.
Sik Richard (2016.06.11-2021.12.13.), vezérigazgat6
(2045 Torokbalint, Csalogany utca 11.)

A Tarsasag igazgatosagat az Alapitd 2/2008.(08.28.) sz. Alapitd hatarozata megsziintette.
o Feliigyeld Bizottsag tagjai 2021.12.31-én:
Dr. Balas-Piri Laszl6
Dr. Csernak Endre elnok
Olajos Zoltan

e rer

A Térsasagnak kizarélag névre sz6l6, dematerializalt uton el6allitott, térzsrészvényei vannak.



///I . "KMF” Koz¢p-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.
2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

A beolvadassal torténd atalakulas Cégbirdsagi bejegyzésére 2006. januar 6-an keriilt sor. Ezen idd-

ponttdl a Tarsasag jegyzett tokéjét és tulajdonosi szerkezetét az alabbi tablazat szemlélteti:

S 8 8 2 @
5 ) ) S
Vagyoni | Részvény : [ & ,?_ Részvény-
Ssz.| Részvényesek Cim hinyad ellenérték | o ROLR : névérték
% E Ft S § § S | o |ezer Ft-ban
D ~ ™~
S S ~
~ ~
Regionalis 1085 Budapest, 4{
1  [Fejlesztési Baross u. 22 99,95% 1099480, 10 9 9 8 1099480
Holding Rt. 26.
Eszak-kelet Magyar-44400 Nyiregy-
2  lorszagi Regionalishaza, Szarvas u. 0,05% 520 5] 2 520
Fejlesztési Zrt 13.
Osszesen: 100,00%| 1100 000‘ 1100 000|

A Térsasag Eszakkelet-Magyarorszagi Regionalis Fejlesztési Zrt. tulajdonaba keriilt részvényeket a
Regionalis Fejlesztési Holding Zrt megvasarolta. A Regionalis Fejlesztési Holding Zrt 2/2007(09.14.)
sz. Alapitdi hatarozattal elfogadta a tarsasag Alapité Okiratat, s ennek megfelelden a tarsasag jegyzett

tékéje és tulajdoni szerkezete 2007.11.15-t61 az alabbi tablazat szerint médosult:

§ 5183 2
Vagyoni Részvény : A 2] s Részvény-
Ssz. | Részvényesek Cim hinyad ellenérték | o = R : névérték
% E Ft S| 8| 8| o | = |ezer Ft-ban
= S = s —
(=] = o
L] -
Regionalis 1085 Buda
I Fejlesztési pest, Baros% 100,00% 1 100 000, 10 9 9 9 10/ 1100000
Holding Rt. u. 22-26.
Osszesen: 100,00%| 1100 000! 1100 000

A tulajdonos a 2011. jalius 21-én meghozott 11/2011. szam1 alapit6i hatarozataval dontott a tarsasag
alapt6kéjének leszallitasar6l 1 100 000 E Ft-r61 50 000 E Ft-ra.

Az alapt6kének fentiek szerinti leszallitdsara egyrészt a veszteség rendezése, masrészt tékekivonas
miatt keriilt sor. Az alaptSke-leszallitas eredményeként a tarsasag részvényeinek szama, fajtaja és
névértéke 5 db 10 000 E Ft értéki, névre sz616 dematerializalt torzsrészvényre modosult.

Az alapitoi cél a véllalkozasok t6kedsszetételének javitasa, a befektetdi szemléletii tokével a fejlesz-

tések megvalositasi biztonsaganak névelése volt.
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2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

Az atalakulas eldtt f6 tevékenységi korként az ingatlanforgalmazas, -befektetés, -fejlesztés keriilt
meghatarozésra, a miikodés pedig Magyarorszag egész teriiletére kiterjesztésre keriilt.

Az atalakuléssal egyidejiileg, azaz 2006. januar 6-t6l a f6 tevékenységi kor az iizletviteli tanacsadas.
Egy¢éb tevékenység a térségfejlesztési folyamatokban valo aktiv részvétel, tovabba a lehetséges pon-
tokon kapcsol6das a Kormany gazdaségfejlesztési programjanak megvaldsitasahoz.

Fontos valtozés kovetkezett be a tarsasag életében 2015-ben:

kapcsén a tulajdonosi joggyakorld, az MFB Zrt. a 2015.01.07-i M157187 szamu levelében kérte a
Regionélis Fejlesztési Holding Zartkoriien Miikd6 Részvénytarsasagot, hogy atmeneti intézkedés-
ként az iizleti tevékenységét, lizleti dontéseit és kotelezettségvallalasat korlatozza, halassza el. Ezen
rendelkezést a Holding, az MFB Zrt. utasitasara kiterjesztette a cégcsoporthoz tartozé leanyvallala-
tokra is. Az MFB Zrt. a 2015.04.13-4n kelt M729411 szémil levelében tovabba arrél tajékoztatta a
Regionalis Fejlesztési Holding Zartkoriien Miitk6dé Részvénytarsasagot, hogy az MFB Zrt. elviekben
egyetért a Tarsasag és lednyvallalatai tevékenységének megsziintetésével, portfolidjanak értékesité-
sével. A fenti utasitisok alapjan 2015-ben 0j szerz8dések megkdtésére nem keriilt sor, a beszamolasi
id8szakban a Tarsasag tevékenysége a folyamatban 1év4 iigyek pénziigyi elszamolésaival kapcsolatos

feladatokra, a portfolio tisztitasra és a vagyonelemek értékesitésére korlatozodott.

2020. december 31-én a jegyzett toke 50.000 E Ft-r6l 150.000 E Ft-ra, majd 2021. januar 18-4n
200.000 E Ft-ra novekedett.

A reszvénytarsasag 200.000 E Ft alaptSkéje 2021. december 31-i fordulénapon 20 db egyenként
10.000 E Ft névértékii torzsrészvénybdl 4ll.

Tarsasagunknal a beszamol6 alairaséara jogosult személy:
Széles Andris, vezérigazgaté (2022.12.13. napjatél) 4621 Fényeslitke, Arpad utca 12.
Sik Richard, vezérigazgaté 2021.12.13-ig (2045 Térokbalint, Csalogany utca 11.)

A Tarsasag altal a kdnyvviteli szolgaltatasok keretébe tartozo feladatok iranyitasaval megbizott:
H K ADOCONTROLL Kft. (6055.F elsblajos, Harsfa utca 10.) képviseletében
Dr. Hegediis Mihaly (an: Varga Ilona; MKVK engedélyszam: 006219)
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2. SZAMVITELI POLITIKA
A Tarsasag a szamviteli politikajat az iizleti tevékenység figyelembevételével a szamviteli torvény-
ben eldirt alapelvek és értékelési modok, az amortizacios elszamolasra és értékvesztésre vonatkozo
szabalyok és céltartalék-képzési elbirasok alapjan alakitotta ki a kett6s konyvvitel rendszerében.
A Térsasag a kozzététel szempontjabdl az ellenérzés, az 6nellenérzés soran feltart jelentés hibakat
lényegesnek tekinti, ha az a mérlegfoosszeg 2%-at meghaladja.
A Tarsasagot a Regionélis Fejlesztési Holding Zrt., mint a Tarsasag egyszemélyes tulajdonosa a kon-
szolidacioba bevonta. A Téarsasag szamlarendjét ugy alakitotta ki, hogy a konszolidélashoz sziikséges
adatok az eldirt bontasban és tartalommal rendelkezésre alljanak.
A konszolidalt beszamol6 a Regionalis Fejlesztési Holding Zrt székhelyén tekintheté meg, 1027 Bu-
dapest, Kapas utca 6-12. I em.
2.1. A szamvitel alapja
Tarsasag belsd informacids igényei és a Holding éltal tamasztott kovetelmények figyelembevételével
hatarozta meg szamviteli politikajat.
A csatolt mérleg, az eredménykimutatas a 2021. évre vonatkozik, a vonatkozé Torvény elGirasainak
megfelelden késziilt.
A Téarsasag a mérlegben szerepld tételek értékelési szabalyait a kovetkezOk szerint rogzitette:
Az immaterialis javak, targyi eszk6zok, befektetett pénziigyi eszk6zok, forgdeszkozok és aktiv id6-
beli elhatérolasok k6zott kimutatott részesedések, kovetelések és értékpapirok értékelésénél a szam-
viteli térvény 46-51. §-ban foglaltak és a Tarsasag értékelési szabalyzata alapjan jartunk el. Az érté-
kelések, értékvesztések megallapitasa a pénziigyi adatok, piaci informaciok alapjan, egyedileg valo
mindsitéssel a Feliigyel6 Bizottsag dontése szerint tortént.
2.2. A mérlegkészités idopontja
A Tarsasag mérlegfordul6 napja: 2021. december 31.
Meérlegkészités idGpontja: 2022. januar 31.
A Térsasagnal az eredmény kimutatés az 6sszkoltség-eljarassal megallapitott eredményre épiil, a mér-
leg a szamviteli torvény 1. sz. melléklete szerinti ,,A” valtozatban keriil kimutatasra.

A tarsasagnak az Alapszabaly alapjan kotelez6 konyvvizsgalatot kell végeztetnie az altala kivalasz-

tott, cégbirosagon bejelentett konyvvizsgaloval.
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Koényvvizsgalé:
Audit Network Hungary Kényvvizsgalati és Uzletviteli Tanacsado Kft.
1036 Budapest, Galagonya utca 5.
Dr. Lukacs Janos
Nyilvéntartasi szama: 003567
2021. évi kényvvizsgalat dija: 500.000.- Ft + AFA.
2.3. Immateridlis javak
A mérlegben az immateriélis javak értékelése bekeriilési értéken tortént.

Immaterialis javak bekeriilési és mérleg értéke:

Az immateridlis javakat bekeriilési értéken kell nyilvantartasba venni, és a mérlegben a mindenkori
netto értéken kell szerepeltetni. Az eszkoz nettd értéke egyenld az eszkoz - a Térvény 47-51. § meg-
felel6-bekeriilési értékével, csokkentve a mérlegkészitésig elszamolt, halmozott értékcsokkenéssel és
novelve a visszairasok osszegével.

Immaterialis javak maradvanyértéke:

A Tarsasag az immaterialis javak tekintetében a terv szerinti értékcsokkenési leirds meghatarozasanal
maradvéanyértékkel nem szamol.

Immaterialis javak terv szerinti értékcsokkenése:

Az immaterialis javak egyes csoportjaindl a terv szerinti értékcsokkenés megallapitasa az esz-
kozre egyedileg megéllapitott hasznos élettartam figyelembevételével torténik.

Az immaterialis javak egyes csoportjainal irinyad6 hasznos élettartamok az alabbiak: szellemi ter-
meékek értékét 3-5 év alatt, linearis modszerrel; vagyoni értékii jogokat 3-5 év alatt (a szerz6dés futam
idejének figyelembevételével), linearis modszerrel; az tizleti vagy cégértéket 5 év alatt, linearis mod-
szerrel irjuk le.

Az értékcsokkenési leirds modja az évkozi, illetve az éves beszamolok igényeinek megfeleld id6ko-
zonként napra aranyosan szamitott lineéris értékcsékkenés szamitas. A szamitasnal egy évnek 365
napot kell alapul venni.

A 100 E Ft egyedi bekeriilési érték alatti vagyoni értékii jogok és szellemi termékek bekeriilési értékét
beszerzéskor egy Osszegben kell koltségként elszamolni.

Immaterialis javak terven feliili értékcsokkenése:

Az immaterialis javak értékének tartos lecsokkenése, feleslegessé valasa, leltarhianya, megsemmisii-

1ése esetén terven feliili értékcsokkenést kell elszamolni.
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Abban az esetben, ha a hasznalatban 1év6 immaterialis javak konyv szerinti értéke tartosan és jelen-
tésen magasabb, mint a piaci értékiik, terven feliili értékcsékkenést kell elszamolni.

Terven feliili értékcsokkenést kell elszamolni, ha a vagyoni értékii jog a szerz6dés médosuldsa miatt
csak korlatozottan vagy egyaltalan nem érvényesithetd.

Az értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az eszk6z a mérlegkészitéskor érvényes
piaci értéken szerepeljen a mérlegben.

Piaci érték meghatérozasa soran a Tarsasag az utanpotlasi arat veszi figyelembe. Az utanp6tlasi ar
meghatarozésakor az adott eszk6zh6z hasonldé mindségli és kord, hasonl6 jellemzdokkel rendelkezd
masik eszk6z rendelkezésre all6 katalogus éarat, vagy ismert kereskedelmi arat kell alapul venni.
Amennyiben az immaterialis javak konyv szerinti értéke alacsonyabb ezen eszkozok bekeriilési érté-
kénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai nem, illetve csak részben allnak fenn, a mar el-
szdmolt terven feliili értékcsokkenést meg kell sziintetni (vissza kell irni), és az immaterialis javakat
a piaci értéken, vagy ha a piaci érték magasabb, akkor a terv szerinti értékcsokkenés figyelembevé-
telével meghatarozott nett6 értéken kell értékelni.

2.4. Targyi eszkozok

A mérlegben a targyi eszk6zok értékelése bekeriilési értéken tértént.

Targyi eszk6zok bekeriilési és mérleg értéke:

A targyi eszkozoket bekeriilési értéken kell nyilvantartasba venni, és a mérlegben a mindenkori netté
értéken szerepelnek. Ez az érték az eszk6z -a Torvény 47-51. §-anak megfeleld- bekeriilési értéke,
csokkentve a mérlegkészitésig elszamolt, halmozott értékcsokkenéssel és novelve a terven feliili ér-
tékcsokkenés visszairasanak osszegével.

Targyi eszk6zok terv szerinti értékcsokkenése:

A targyi eszkozok egyes csoportjainal a Tarsasag a tervezett hasznalati id6k alapjan a kovetkezd

mértékii amortizaciokat szamolja el:

| ECS kulcs (%) | Hasznos élettartam (év)
Epiiletek
hosszi élettartamii 2% 50
kozepes élettartami 3% 33
rovid élettartami 6% 17
Bérbf a'dott n?gatlanok (bérleti 5.10 % 20-10
szerz0dés szerint)
Révidtavra bérbe adott ingatlanok
(tervezett hasznalat idGszakat figye- 50-99 % 1-2
lembe véve)
Termeléeszkozok 14,5 % [
Gyartéeszkozok 14,5 % 7

7
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ECS Kkules (%) Hasznos élettartam (év)
Irodai berendezések 14,5 % 7
Szamitogépek 33 % 3
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5 % 7
Jarmiivek 33 % 3
B:’ar!)e adqtt eszkozok (bérleti szer- 10-33 % 3-10
z6dés szerint)

A 100E Ft egyedi bekeriilési érték alatti targyi eszk6zok bekeriilési értékét beszerzéskor egy dsszeg-
ben kell koltségként elszamolni.

Targyi eszk6z6k maradvanyértékének meghatirozasa:

A Térsasag az altala kovetett 4ltaldnos politika szerint, amennyiben valamely eszkozre a Tarsasag
altal az aktivalaskor meghatarozott varhaté hasznos élettartam megegyezik a miiszakilag indokolt
hasznélhat6sagi id6tartammal, illetve abban az esetben, ha az eszkdz varhaté maradvanyértéke nem
jelentds, akkor az adott eszk6zre nulla maradvanyértékkel szamol.

Ennek alapjn a Tarsasag a beszerzett immateridlis javakra, irodai és egyéb berendezésekre, felsze-
relésekre, valamint szamitastechnikai eszk6zokre, figyelembe véve azok korlatozott értékesithet6sé-
gét is, maradvanyértéket nem hataroz meg.

A beszerzett személygépkocsikat a Tarsasag varhatoan 5 évig hasznalja, majd ezt kévetSen a gépko-
csikat értékesiti, ezért a Tarsasag a személygépkocsik maradvanyértékét a bekeriilési érték 10 %-aban
hatdrozza meg, és az igy kiszamitott maradvanyértéket minden esetben jelentdsnek mindsiti.

Targyi eszk6zok terven feliili értékcsokkenése:

Terven feliili értékcsokkenést a Tarsasag a Torvény 53. §-anak megfelelden szémolja el.

A targyi eszkozok (beruhazas is) értékének tartds lecsokkenése, feleslegessé valasa, leltarhianya,
megsemmisiilése esetén terven feliili értékcsokkenést kell elszamolni.

Abban az esetben, ha a hasznalatban 1év§ targyi eszkoz (beruhazas kivételével) kényv szerinti értéke
tartdsan és jelentdsen magasabb, mint a piaci érték, terven feliili értékcsokkenést kell elszamolni.

A targyi eszkozok kényv szerinti értéke és piaci értéke kozotti kiilonbdzet szempontjabdl tartds és
jelentds eltérés fogalmanak meghatarozéasét a ,,III. Szamviteli politikdban mindsitést igénylé kérdé-
sek” cimii fejezet 8. pontja tartalmazza.

Az értékcsdkkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az eszkoz a mérlegkészitéskor érvényes
piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Piaci érték meghatarozasa soran — az ingatlanok kivételével —
a Tarsasag a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett utanp6tlasi arat veszi figyelembe.

Amennyiben a targyi eszk6zok konyv szerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok bekeriilési értékénél

és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai nem, illetve csak részben allnak fenn, a mar elszamolt
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terven feliili értékcsokkenést meg kell sziintetni (vissza kell irni), és a targyi eszkdzoket a piaci érté-
ken, vagy ha a piaci érték magasabb, akkor a terv szerinti értékcsokkenés figyelembevételével meg-
hatarozott nett6 értéken kell értékelni.
2.5. Befektetett pénziigyi eszkozok
A befektetett pénziigyi eszk6zok kozott a mérlegben azokat az eszkozoket (részesedés, értékpapir,
adott kdlcson) kell kimutatni, amelyeket a Tarsasag azzal a céllal fektetett be mas vallalkozoénal, adott
at mas vallalkozonak, hogy ott tartés jovedelemre (osztalékra, illetve kamatra) tegyen szert, vagy
befolyasolasi, irdnyitasi, ellen6rzési lehetéséget érjen el.
A befektetett pénziigyi eszkozok kozé tételesen az alabbiak tartoznak:
1. Gazdasagi tarsasdgban tulajdoni részesedést jelentd tartos befektetések
2. Tartésan adott kélcsénok
3. Hosszu lejarat bankbetétek
A részesedéseknél értékvesztést kell elszamolni, ha a piaci érték tartsan és jelentdsen a kényv sze-
rinti érték alatt marad. Ha a részesedés mérlegkészitéskor ismert piaci értéke jelentSsen és tartdsan
magasabb a konyv szerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokken-
teni kell, maximum a korabban elszamolt értékvesztés osszegéig. (Sztv. 54.§ (3))
A befektetés piaci értékének megallapitasakor figyelembe kell venni
¢ folyamatosan miikod6 gazdasagi tarsasagnal a tartds piaci megitélést, a piaci megitélés ten-

dencidjat (t6zsdén jegyzett tarsasag esetén a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentett

tozsdei arfolyamat, t6zsdén nem jegyzett vallalkozas esetén a gazdasagi tarsasag sajat tokéje

és jegyzett tokéje, illetve a befektetés konyv szerinti értéke és névértéke aranyat),

¢ megsziinG gazdasagi tarsasagnal a varhaté megtériilés 5sszegét.

Folyamatosan miik6d6 t6zsdén jegyzett gazdasagi tarsasigokban 1év6 befektetések értékvesztésének
elszamolasakor, a mérlegkészités napjan érvényes, felhalmozott osztalékkal csokkentett zar6 tézsdei
arfolyamot kell alapul venni.
A folyamatosan miikodé t6zsdén nem jegyzett gazdasagi tarsasagokban 1évé tulajdoni részesedések
értékvesztésének megallapitasa az alabbi képlet szerint torténik:
(Befektetés mérleg fordulénapi sajat t6kéje / Befektetés mérleg fordulonapi jegyzett tokéje) x Befek-
tetésben val6, mérleg fordulonapon meglévé tulajdoni részesedés névértéke
A mérleg szerinti sajat téke meghatarozasakor a varhato kényv szerinti érték, és az eszkozok-kotele-

zettségek alul vagy feliil értékelésének figyelembevételével torténik.
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A képlet szerint meghatarozott értéket hasonlitani kell az adott befektetésnek az értékelés id6pontja-
ban ismert konyv szerinti értékéhez. Amennyiben a képlet alapjan meghatarozott érték és az értékelés
idépontja szerinti kényv szerinti érték jelentGsen és tartosan eltér egymastol, akkor a részesedést a
fenti képlet alapjan meghatarozott értékben kell kimutatni a mérlegben, és a kiilonbozetet értékvesz-
tésként kell elszamolni.

A hitelviszonyt megtestesitd, egy évnél hosszabb lejaratu értékpapirnal értékvesztést kell elszamolni,
ha az értékpapir konyv szerinti értéke tartosan és jelentésen magasabb a piaci értéknél.

Amennyiben az értékpapirt nem jegyzik a t6zsdén, abban az esetben az értékpapir kibocsatdjanak
piaci megitélése (annak tendenciaja) alapjan kell donteni. Figyelembe kell venni, hogy a kibocsato a
lejaratkor, a bevaltaskor a névértéket (és a felhalmozott kamatot) varhatéan milyen aranyban fizeti
meg.

Tartosan adott kdlcsonként kell kimutatni részletre torténd eszkoz értékesités esetén az eladési ar azon
részét, melyet az értékesitésrol sz616 szerz6désben szerepld fizetési iitemezés alapjan, a mérleg for-
dulénapot kovetd egy éven tul koteles az ados megtériteni. A tartdsan adott kolcson Gsszege csak az
eszkoz vételaranak egy éven til esedékes részleteit tartalmazza. Az egy éven beliil esedékes részletek
Osszegét a vevokkel szembeni kovetelés soron kell kimutatni. Nem tartozik a tartésan adott klcson
Osszegébe a részletekben torténd megfizetés miatt felszamitand6 kamat Gsszege.

A tart6san adott kélcson kapcesolt véllalkozasban, vagy egyéb részesedési viszonyban 4116 vallalkozas-
ban sor tartalmazza a befektetésként kimutatott gazdasagi tarsasagoknak hosszu lejaratra adott tagi
hitelek Osszegét. A tagi hitel egy éven beliil esedékes Gsszegét a rovid lejaratt kovetelések kozott, a
Kovetelések kapcsolt/egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozassal szemben soron kell kimutatni
az éves beszamoloban. A tagi hitel nyjtasarol szo16 szerz6dés alapjan jaré kamat targyévre jutd 6sz-
szegét a Pénziigyi miiveletek bevételei kozott, mint Befektetett pénziigyi eszkoz kamatat kell elsza-
molni.

A tartésan adott kolcsonok értékelése a kovetelések értékelésénél leirtak szerint torténik. Az érték-
vesztés elszamolasanal az ad6s mindsitése alapjan varhaté megtériilés 6sszegét kell alapul venni.
2.6. Kovetelések

A koveteléseket bekertilési értéken kell alloméanyba venni.

A kiilfoldi pénzértékre sz0l6 koveteléseket a szerz6dés szerinti teljesités napjan érvényes, az MNB

altal kozzétett devizaarfolyamon kell forintositani, és a mérleg fordulonapjan érvényes MNB deviza-

arfolyamon kell év végén atértékelni.
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2.7. Kotelezettségek
A kotelezettségek értékelése a mérlegben konyv szerinti értéken szerepel.
Hosszi lejarati kotelezettségek
Forintban keletkezett kotelezettségeket a ténylegesen folyositott, illetve a torlesztésekkel és elenge-
dett kotelezettségekkel csokkentett 6sszegben kell a nyilvantartasba venni.
A pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségeket a lizingbeadé éltal szamlazott értékben kell ki-
mutatni, az ilyen cimen elszdmolt kotelezettség nem tartalmazhatja a lizinggel kapcsolatosan fize-
tendé kamat Osszegét.
Rovid lejaratu kotelezettségek
Kételezettségek konyveléskori értéke a forintban keletkezett kotelezettségeknél az elismert, szamla-
zott altalanos forgalmi adét is tartalmazo Gsszeg.

3. Pénziigyi helyzet és likviditas

A Tarsasag pénziigyi helyzetét és likviditasat 2021. december 31-én az alabbi pénziigyi mutatok

szemléltetik.
1. Tablazat Eszkozok Gsszetétele
adatok E Ft-ban
“ ) . 2020. év . 2021. év Viltozis
CEDEVEICS Osszeg | Részariny | Osszeg Részariny (%) (%)
(E F¢) (%) (E Ft)
Befektetett eszkozok 210110 74,30 132 201 15,99 62,92
Immaterialis javak 0 0,00 0 0,00
Targyi eszkozok 84710 29,95 6 801 0,82 8,03
Befektetett pénziigyi eszk6z6k 125 400 44,34 125 400 15,17 100,00
Forgéeszkozok 72 674 25,70 694 606 84,01 955,78
Készletek 0 0,00 0 0,00
Kovetelések 4470 1,58 8082 0,98 180,80
Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
Pénzeszkozok 68 204 24,12 686 524 83,03 1 006,57
Aktiv idébeli elhatarolasok 19 0,01 45 0,01 236,84
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 282 803 160,00 826 852 160,00 292,38
2. Tablazat Forrasok Osszetétele
adatok E Ft-ban
" ) - 2020. év = 2021. év Viltozas
egnevezes Osszeg | Részarany Osszeg Részariny (%)
(E Ft) (%) (E Ft) (%)

Sajat toke 270 827 95,77 821 994 99,41 303,51
Jegyzett toke 150 000 53,04 200 000 24,19 133,33
Jegyzett de még be nem fizetett toke (-) 0 0,00 0 0,00
Toketartalék 120 099 42,47 450 000 54,42 374,69
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Eredménytartalék -199 845 -70,67 0 0,00 0,00
Lekotott tartalék 260 000 91,94 142 218 17,20 54,70
Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00
Adoézott eredmény -59 427 -21,01 29776 3,60 -50,11
Céltartalékok 0 0,00 0 0,00
Kotelezettségek 10 365 3,67 4 358 0,53 42,05
Hatrasorolt kotelezettség 0 0,00 0 0,00
Hosszt lejarati kotelezettségek 0 0,00 0 0,00
Rovid lejarati kotelezettségek 10 365 3,67 4358 0,53 42,05
Passziv idébeli elhatarozasok 1611 0,57 500 0,06 31,04
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN 282 803 100,00 826 852 100,00 292,38
3. Tablazat Likviditasi mutatok
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa el 2021.6v | El6z6 év | Targyév
EFt EFt % %
Likdviditasi mutato L. Forgéeszkozok 72674 | 694606
(Current ratio) Révid lejérati kotelezctiségek | 10365 | 4358 | 00 | 199
Likviditasi mutaté II. (Quick Forgoeszkozok-K észletek 72674 | 694606 o 150,39
ratio -gyors rata) Rovid lejarata kotelezettségek 10 365 4358 ’ ’
Likviditési mutat6 IIL Bénzgazk, “értéhpapicok 68204 | GROSM 157,53
Révid lejarata kotelezettségek 10 365 4358 ’ ’
Pénzeszk6z6k 68 204 686 524
Likviditasi mutato IV. L e 6,58 157,53
Rovid lejarath kotelezettségek 10 365 4 846
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"KMF” K6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.

4. Tablazat Pénziigyi mutatok

2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

i L 2020.év 2021.év | El6z6 év | Targyév
Mutaté megnevezése Mutaté6 szamitasa
E Ft E Ft % %
. . i Kovetelések 4470 8082
Hitelfedezettségi mutatd A , 43,13 185,44
Rovid lejarath kotelezettségek 10 365 4358
i , Koételezettségek 10 365 4358
Eladésodottsag foka 3,67 0,53
Eszkdzok Osszesen 282 803 826 852
S Uzemi tev. eredménye -58 086 30 604
Dinamikus likviditas A i -560,41 702,25
Rovid lejarata kotelezettségek 10 365 4358
8 Allit6i 4 A 4- Vevédk 1905 6350
Vevé / Szallitoi allomany ara Yevok 624,59 2 995,28
nya Szallitok 305 212
L Atlagos szllitoi allomany 953 6276
Szallitok atfutasi ideje ] 6,63 134,92
Anyagjellegii raforditasok 14 360 16 978
5. Tablazat Addssagszolgalat szamitas
o 2020 2021 El6z6 év | Targyév
Mutaté megnevezése Mutaté szimitiasa
E Ft E Ft % %
Uzemi tev. eredménye -58 086 30 604
Kamatfedezet . o -4 373,95 | 9968,73
Fizetett kamatok és kjr. 1328 307
Kamat, ad6 és értékcs. elotti Uzemi tev. eredménye+écs. -37777 39 220
fedezet . oo -2 844,65 | 1277524
(EBITDA fed) Fizetett kamatok és kjr. 1328 307
Adozott eredmény+amortizacid -39118 38392
Cash Flow fedezet i ] -2 945,63 | 12 505,54
Fizetett kamatok és kjr. 1328 307
bssae Vi 5 képes- | Adozott eredmény-+amortizacid -39118 38392
Adossag v1ssz'aﬁzet0 képes 377,40 880,95
seg Kotelezettségek 10 365 4358
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"KMF” K6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.

6. Tablazat Vagyoni helyzet

2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

i i Lo 2020 2021 El6z6 év| Targyév
Mutaté megnevezése Mutaté szamitdsa
E Ft EFt % %
Tartosan befektetett eszk6zok Befektetett eszk6zok 210110 132 201 74.30 15.99
aranya Eszk6zok dsszesen 282 803 826 852 ’ ’
Forgoeszk6zok 72 674 694 606
Forgbeszkozok ara 25,70 84,01
TpocstiiapRarys Eszkozok dsszesen 282803 | 826852
Befektetett eszkozok Sajat t6ke 270 827 821994 128.90 621,78
fedezettsége Befektetett eszkozok 210110 132 201 ’ ’
L _ Sajat téke 270 827 821994
T kozok fedezettsé 319,71 | 12 086,37
o B ERERUARC SRCIc RS Térgyi eszkozok 84710 6 801
Tokeerdsség (Sajat toke Sajat téke 270 827 821994 95.77 99.41
arany) Forrasok sszesen 282 803 826 852 ’ ’
Rovid lejarata kotelezettségek Révid lejaratii kot. 10 365 4358 3,67 0,53
aranya Forrasok 6sszesen 282 803 826 852 ’ ’
. i , Kotelezettségek 10 365 4358
Kotelezettségek aranya “ 3,67 0,53
Forrasok osszesen 282 803 826 852
7. Tablazat Toke- és eszkozaranyos iizleti eredmény
E16z6 év Térgyév
. Uzemi Uzemi
A tétel é
clelmegneverse EFt eredmény %- E Ft eredmény %-
ban ban
Tékearanyos iizleti ered- | Uzemi (iizleti) eredmény -58 086 5145 30 604 35
mény Sajat toke 270 827 o 821994 ?
Eszkozaranyos iizleti ered- | Uzemi (iizleti) eredmény -58 086 . 30 604 30
mény Osszes eszkoz 282 803 ’ 826 852 ’
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8. Tablazat Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

~ "KMF” K6z¢ép-magyarorszagi Fejlesztesi Zrt.
2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

A tétel megnevezése 2000 &v Al 3
E Ft % E Ft %
Ertékesités nettd arbevétele 6 820 99,74 3500 5,31
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0,00 0 0,00
Sajat eléallitast eszkozok aktivalt értéke 0 0,00 0 0,00
Egyéb bevétel 18 0,26 62 434 94,69
Osszes bevétel 6 838 100,00 65934 100,00
Anyagkoltség 806 11,79 1336 2,03
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 12 991 189,98 14 922 22,63
Egyéb szolgaltatasok értéke 563 8,23 720 1,09
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0,00 0 0,00
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0,00 0 0,00
Anyagjellegii raforditisok 14 360 210,00 16 978 25,75
Bérkoltség 4675 68,37 7721 11,71
Személyi jellegii egyéb kifizetések 1 0,01 26 0,04
Bérjarulékok 822 12,02 1291 1,96
Személyi jellegii raforditasok 5498 80,40 9038 13,71
Ertékcsokkenési leiras 20309 297,00 8616 13,07
Egyéb raforditasok 24757 362,05 698 1,06
Osszes koltség és raforditas 64 924 949,46 35330 53,58
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye -58 086 -849,46 30 604 46,42
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4. Meérleghez kapcsol6dé kiegészitések

4.1. Eszkozok:

"KMF” K6z¢ep-magyarorszagi Fej lesztési Zrt. )
2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

1. Immaterialis javak és targyi eszk6zok bruttd értékének és értékcsokkenési leirasanak alakulasa

a. Brutto érték

9. Tablazat Immateridlis javak és targyi eszk6zok bruttd értékének valtozasai

adatok E Ft-ban
Brutté érték

VISEREYERCS Nyitzékér- Névekedés | Csokkenés | Atsorolds | Zaré

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékil jogok 0 0 0 0 0
Szellemi termék 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0 0 0
Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Kisértékii immaterialis javak 0 0 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0 0 0
Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii jogok 83 435 0 83 322 0] 113
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 58 002 15112 65 241 0| 7873
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, felujitasok 0 0 0 0 0
Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0 0 0
Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Kisértékii targyi eszkozok 0 0 0 0 0
TARGYI ESZKOZOK 141 437 15112 148 563 0| 7986
Mindésszesen: 141 437 15112 148 563 0| 7986
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2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

b. Ertékcsokkenés és netté érték

10. Tablazat Immaterialis javak és targyi eszkozok értékcsokkenésének valtozasai

adatok E Ft-ban
Ertékesokkenés
Novekedés
Megrievezss Nyité g Csikkenés Atsoro- Zaré
érték Terv Terven Kisér- 14s
szerinti feliili téki
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0 0 0
Szellemi termék 0 0 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 0
Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0
Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0
Kisértékii immateridlis javak 0 0 0 0 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0 0 0 0 0
Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok 6129| 2718 0 0 8734 0| 113
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 27426 5898 23171 0 55423 0| 1072
Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0 0
Beruhazasok, felujitasok 0 0 0 0 0 0 0
Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0
Kisértékii targyi eszkozok 0 0 0 0 0 0 0
TARGYI ESZKOZOK 33555| 8616 23171 0| 64157 0| 1185
Minddsszesen: 33555| 8616 23171 0 64 157 0| 1185
11. Tablazat Ertékcsokkenésen megoszlasa leiras modja szerint

adatok E Ft-ban

Leiras modja 2020. év 2021. év Viltozas %
Terv szerinti értékcsokkenés 0 8616 0,00
Linearis 8616 0,00
Degressziv 0,00
Teljesitményardnyos 0,00
Abszolut 6sszegii 0,00
Egyosszegben elszamolt 0,00
Terven feliili értékcsokkenés 0,00
Visszairt terven feliili értékcsokkenés 0,00
Osszesen: 0 8616 0,00
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2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZIT® MELLEKLETE

c. Netto érték valtozas

12. Tablazat Immateriélis javak és targyi eszkozok nett6 értékének valtozasai

adatok E Ft-ban
2020 2021
Megnevezés
Netté érték

Alapitéas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
Vagyoni értékii jogok 0 0
Szellemi termék 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0
Immaterialis javakra adott el6legek 0 0
Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
Kisértékli immaterialis javak 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 0 0
Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értékii jogok 77 306 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 7 404 6 801
Tenyészallatok 0 0
Beruhazasok, felgjitasok 0 0
Beruhédzasokra adott elélegek 0 0
Térgyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
Kisértéki targyi eszkozok 0 0
TARGYI ESZKOZOK 84 710 6 801
Minddsszesen: 84 710 6 801

A Tarsasag 2019. év elején ingatlant (hulladékfeldolgoz6 iizemet ingdsagaival) vasarolt Mez6falva
kiilteriiletén, melyet az év majusatdl a terveknek megfelelden bérbe is adott egy vallalkozasnak. A
mez6falvi ingdsagokra 2020. évben terven feliili értékcsdkkenést szamoltak el.

2021. évben a mez6falvi ingatlan és az ingdsagok eladasra keriiltek.
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"KMF” Ko6zép-magyarorszagi F ejlesztési Zrt. ’
2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

4.1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

A Térsasag részesedéseinek az azonosito adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

Térsasig adé- | Tarsasé A projekt tarsasig | Befektetés | Tulajdoni | Szavazati
Tarsasag neve 5z n%a székhel ge jegyzett tékéje | dsszege (E| hdnyad arany
y (2021.12.31 (E Ft)) Ft) (%) (%)
észkbinya Zrt.  [26251550-4-13 [2096 Urdm, 5263 75000 500 | SZAvazat-el-
6u. 1. s6bbségi jog
1065 Budapest,
Berke Integrator Kft. [27061352-2-42 ?;‘_%’;mm ulcl 205500 50400 49.9% 49,9%
2. em. 20

A Tarsasag korabban tulajdonaban 4116 Tiszatavi-IBSZ. Ingatlan Beruhaz6 és Szolgaltaté Kft. végel-

szamolasa targyévben lezérult, igy kivezetésre keriilt a konyvekbsl. A Berke Integrator K ft romaniai
leanyvallalatinak a BERKE SRL 50.400 ezer Ft 8sszegli 4zsios t6kebefektetésrdl a KMF Zrt. a
13/2020. (XI1.09.) hatarozataval dontétt, mely osszegb6l 10.250 ezer Ft jegyzett t6ke 49,9% iizlet-
résszel és 40.150 ezer Ft téketartalék.

Részesedések brutto értéke 2021. évben

adatok E Ft-ban
. s Brutté érték
Megnevezés Bru;t‘?zir;elkolfylto Novekedés Csokkenés Zaré
o 2021.12.31
Osszesen: 125 400 0 0 125 400
Részesedések értékvesztése 2021. évben
adatok E Ft-ban
EV nyité EV zaré
Megnevezés érték Novekedés Csokkenés érték
2021.01.01 2021.12.31
Osszesen: 0 0 0 0
Részesedések nettd értéke 2021. évben
adatok E Ft-ban
Netté érték Netté érték
Megnevezés Nyité Novekedés Csokkenés Zaro
2021.01.01 2021.12.31
Osszesen: 125 400f 0 0 125 400
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4.1.3. Kovetelések
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol
adatok E Ft-ban
Megnevezés Brutté érték Ertékvesztés Ertékvesztés Kon)év rtsézlf L
2021.12.31. 20290.12.31-ig 2021-ben 2021.12.31.
W-Filter Innovacio Kft. 7 620, 1270 0 6 350
[Osszesen: 7 620 1270 of 6 350]
2021. évben a kovetelések értékvesztésére nem keriilt sor.
4.1.4. Egyéb kovetelések
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Innovaciés jarulék 30 24
Afa 839 1
Onkorményzati adék 324 273
NAYV illeték 421 421
Gépjarmiiadé 4 10
MOL Kkiértya feltoltés 717 523
SZJA - 17
Szoché - 60
TB jarulék - 72
Szakképzési hozzajarulas - 21
Egyéb 229 310
Osszesen: 2565 1732
4.1.5. Pénzeszkozok
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31.
Bankbetétek:
-Folydszamlak 68 204 686 524
Osszesen: 68 204 686 524
4.1.6. Aktiv idobeli elhatarelasok
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Tovabb szamlazando szolgaltatasok 0 0
Lekotott pénzeszkozok kamata 0f 0
Elhatérolt tagi kolcsén kamat 0f 0f
Egyéb elore szamlazott koltség 19 45
Osszesen: 19 45|
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4.2. Forrasok:

"KMF” Ko6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.

2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

4.2.1. Sajat toke
adatok E Ft-ban
2020.12.31 | AdOzotteredmény |y o, o ok2021 | Adézott |00 1231
atvezetése eredmény
Jegyzett toke 150 000 50.000 200 000
600.000
Toketartalék 120 099 -720.099 450 000
450.000
Eredménytartalék -199 845 -59.427 259.272 0
Lekotott tartalék 260 000 -117.782 142 218
Adodzott eredmény -59 427 59.427 29 776 29 776
Osszesen: 270 827 0 521.391 29 776 821 994

A sajat t6két érintd valtozasok az EHPSZ Altali beolvadasokat kovetd tokeatrendezés, valamint

50.000 E Ft a jegyzett téke és 450.000 E Ft toketartalék befizetésének kovetkezménye, mig a sajat

tokeelemek atstrukturalasra kertiltek.
4.2.3. Kotelezettségek
4.2.3.2. Rovid lejarati kotelezettségek

adatok E Ft-ban
2020.12.31 2021.12.31
Vevoktodl kapott elélegek: 0 0
K otelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitéi szamlak) 305 362,
Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 8255 15
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 1 802 3981
Mindésszesen: 10 365 4358
4.2.3.3. Egyéb rovidlejarata kitelezettségek
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Fizetend6 SZJA 14 0
Kaucié miatti kotelezettség 1270 1 270]
Szakképzési hozzajarulas elszamolasi szamla 6 0
Egészségbiztositasi és munkaerdpiaci jarulék 73| 0f
Szocialis hozzajarulasi kotelezettség 61 0
Térsasagi ado fizetési kotelezettség 1 1361
Jovedelemelszamolasi szamla 31 0
Cégautéado 66 0|
AFA 0 1349
kerekités 0 1
Osszesen: 1805 3981

21



v,

4.2.4. Passziv idébeli elhatarolasok

"KMF” Kézép:magya’rorszégi F ejlesz”tési Zrt.
2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

adatok E Ft-ban
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Konyvvizsgaloi dij 285 500
Ugyvédi dij 650 0
Uzemanyag 176! 0
Konyvelés évzarasi dija 315 0
Egyebek (konyvelés, bérszamfejtés stb.) 185 0
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdrelisa 1611 500'
5. Eredménykimutatashoz kapcsolodoé kiegészitések
5.1. Ertékesités netté drbevétele
adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021
Bérleti dij (ingatlan) 6 000 3 500f
Kozvetitett szolgaltatasok 820 0
Osszesen: 6 820| 3 500]
5.2. Egyéb bevételek
adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021
Ertékesitett immateridlis javak, targyi eszkozok bevétele 0f 60 995
Kerekités 3 30
Egyéb 15 1 409
Osszesen: 18 62 43
Az egyéb a Budafilter végzés alapjan torténd jovairas volt.
5.3. Anyagjellegii raforditasok
5.3.1. Anyagkoltség
adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021
Energia koltség 0 30,
Uzemanyag koltség 691 1263
Koziizemi dijak 22 0
Irodaszer nyomtatvanyok koltség 78 4
Egyéb anyag koltség 15 0
Osszesen: 80 1 336|
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5.3.2. Igénybe vett szolgaltatasok

adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021
Bérleti dijak (irodahelység, parkold, gépkocsi) 1131 1 072
Karbantartasi koltségek 697 0
Szoftverek, online alkalmazasok bérleti dija bérleti 0 10
Gépkocsival kapcsolatos koltségek 0 875
Oktatas és tovabbképzés koltségei 0l 179
Szamviteli szolgaltatas, bérszamfejtés 2 560 1190
Konyvvizsgalat 1545 1 140
Szamitastechnikai szolgaltatis 30 415
Uzletviteli tanacsadas 450, 2 507}
Ugyvédi dij, jogi szolgaltatés 5 667 6 250
Irodahéz tizemeltetési koltségek 215 124
Internet, telefonk6ltség 41 70
Irodaszolgaltatasi dij, takaritas 44 11
Végelszamolas 450 0
Taxi 0f 10
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 161 1 346
Osszesen: 12 991 14 922
5.3.3. Egyéb szolgaltatasok
adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021

Hatoségi dijak, illetékek 144 60
Bankkoéltség, garanciadij, biztositas 341 340
Kamarai dij 5 15
KGFB biztositasi dij 73 306
Osszesen: 563i 72
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5.4. Személyi jellegii raforditiasok
5.4.1. Bérkoltség

adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021
Munkavallalok munkabére, megbizési dijak 467 7721
Osszesen: 467 7721
5.4.2. Személyi jellegii egyéb Kkifizetések
adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021
Reprezentacio 1 1
Egyéb személyi jellegii kifizetések 0 25
Osszesen: 26}
5.4.3. Bérjarulékok
adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021
Szocialis hozzajarulas 754 1177
Szakképzési hozzéjarulas 68 114
Osszesen: 882 1291
5.5. Ertékesokkenési leiras
adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021
Terv szerinti értékcsékkenés 20 309 8616
Osszesen: 20 30 8 616|
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5.6. Egyéb raforditasok

"KMEF” K6z¢ep-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.
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adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021

[Birsag, kotbér, késedelmi kamatok, 6nellenérzési potlék 3

Ertékvesztés, terven feliili ECS 23171

Ko6zponti koltségvetéssel elszamolt adok, dijak, illetékek, hozzajarulasok 0
elyi 6nkormanyzatokkal elszamolt adok, dijak, illetékek, hozzajarulasok 0 83
Gépjarmitadd 0 20
[pariizési ad6 111 0
|Innovacids jarulék 18 0
Cégautoadd 132 203
Kovetelés értékvesztése 1270 0f
Egyéb adoalap noveld tételek 45 70
[Egyéb 0 101
[Kerekitések 7 215
[Osszesen: 24757 698]

2021. évben az értékesitett immaterialis javak €s targyi eszk6zok a bevétel csokkentése soron keriiltek

kimutatasra.
5.7. Egyéb bevételek
A tétel megnevezése 2020 2021

[Ertékesitett im. javak és targyi eszko6zok eladasi értéke 0 145.400
Ertékesitett im. javak és targyi eszkozok eladasi brutté értéke -148.563
Ertékesitett im. javak és targyi eszkozok eladasi terv szerinti ECS 40.987,
[Ertékesitett im. javak és targyi eszkozok eladasi terv szerinti TF ECS 23.171

gy€b nem részletezett bevétel 18 1.439
[Osszesen: 1§ 62.434

4

A 2021. évi egyéb nem részletezett bevételbdl 1.409 E Ft a Budafilter végzés alapjan térténd jovairas.

25



///I “KMEF” K6z¢ép-magyarorszagi Fejl’esz'tési Zrt.
2021. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

5.8. Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 0| 879
Osszesen: 0 87
5.9. Pénziigyi miiveletek raforditasai
adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2020 2021
Fizetend6 kamatok 1328 307
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1 1
Osszesen: 1329 308|

6. Tajékoztato jellegii kiegészitések
6.1. Igazgatdésag, feliigyel6 bizottsag
A Tarsasag Feliigyel6 Bizottsaga részére a 2021. évben jarandésag nem keriilt kifizetésre, a Tarsasag
Feliigyeld Bizottsagi tagjainak, kdlcsont vagy egyéb mas juttatast nem folyositott.
Nincs a vezetd tisztségviselOk, igazgatdsagi tagok felé sem kolcson, nincs altaluk vallalt garancia
sem.
Nincs a vallalkozasnal korabbi vezet6i tisztségviselokkel, igazgatosagi, feliigyeld bizottsagi tagokkal
szemben nyugdijfizetési kotelezettség.
6.2. Foglalkoztatottak létszama
A 2021. évben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszama 0 {6 volt, meg-
bizasi jogviszony keretein beliil foglalkoztatottak statisztikai allomanyi létszama 2 f6. A vezérigaz-
gat6d megbizasi jogviszony keretében latja el a tevékenységét.
Személyi jellegli egyéb kifizetés nem meriilt fel.
6.3. Meérlegen kiviili tételek
A Tarsasagnak jovobeni fiiggo kotelezettsége nincsen.
A Térsasagnak nincs zalogjoggal vagy hasonl6 joggal biztositott kotelezettsége, és nincs fiiggé és a

biztos (jovobeni) kotelezettsége sem.
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6.4. Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informaciok

A Tarsasag 2020. és 2021. években kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos eszkozokkel, kotelezettségek-

kel és veszélyes hulladékokkal nem rendelkezett.
6.5. Tarsasagi adé (E Ft-ban)

Adobzas el6tti eredmény 31175
Térsasagi ad6: 1399
13. Tablazat Adodalap csokkenté tételek
adatok E Ft-ban

E16z6 évek elhatarolt veszteségébdl az adoévben leirt Gsszeg 15 500

Varhato kotelezettségekre, koltségekre képzett céltartalék adéévben bevételként elszamolt

Osszege

Kornyezetvédelmi kotelezettségekre képzett céltartalék

Terven feliili értékcsokkenés adoévben visszairt Gsszege

Az ad6torvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leirds 6sszege, tovabba az eszkozok

kivezetésekor,- kivéve ha az kedvezményezett eszkozatruhazas miatt kovetkezett be —a 93 224

forgoeszkozok kozé vald atsorolasakor a szamitott nyilvantartasi érték meghatérozott része,

feltéve, hogy az ad6z6 az értékcsokkenést koltségként

Fejlesztési tartalék adoév utolsod napjan lekotott tartalékként kimutatott 6sszege

Kapott osztalék, részesedés

Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tamogatas, juttatas

Behajthatatlanna valt kovetelés leirasakor a korabbi években adéalap noveld tételként el-

szamolt értékvesztés Osszege

Adéalap csokkentd tételek osszesen 108 724

14. Téblazat Adodalap noveld tételek

adatok E Ft-ban

Varhat6 kdtelezettségekre, j6vSbeni kdltségekre képzett céltartalék 6sszege

A szdmviteli torvény szerint elszamolt écs. leiras, kivezetett eszkozok konyv szerinti értéke 8616
A szamviteli térvény szerint kivezetett eszk6zok konyv szerinti értéke 84 405
Nem vallalkozési, bevételszerz6 tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok 70
Jogerés hatarozatban megallapitott birsag raforditasként elszamolt Gsszege

Az adoévben kovetelésre elszamolt értékvesztés Osszege 0
Behajthatatlan kovetelésnek nem mindsiild, adéévben elengedett kovetelés

Adéalap noveld tételek dsszesen 93 091

15. Tablazat Tarsasagi ad6 szamitasa

Adodalap csokkento tételek Osszesen 108 724
Adobalap noveld tételek osszesen 93 091
Adoalap 15 542
Szamitott tarsasigi adé 1399
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7. COVID hatasai

A 2021. évi éves beszamol6 Osszeallitasa soran a koronavirus jarvany miatt kialakult rendkiviili
gazdasagi helyzetben a Téarsasag az alabbiak szerint attekintette a mérlegkészités idopontjaig ren-
delkezésre all6 informaciok szerint a miikodésére, likviditasara esetlegesen hatéast gyakorl6 folya-
matokat, egyrészt a mérlegzaras idopontjaig tortént események tekintetében, masrészt a tevékeny-
ség folytatasanak érvényesiilését megvizsgalva:

a) amérlegkészitésig megtortént események hatasainak vizsgalata

* a mérlegkészitésig (varhatoé vagy mar bekovetkezett) jelentdsebb elmaradasok az értékesi-
tési bevételekben nem voltak tapasztalhatok;

* likviditasi problémak, ezen idészakban nem jelentkeztek, a Tarsasag likviditasa a miikddés-
hez biztositott;

e a Tarsasag vezetése folyamatosan tajékozodik a koronavirus jarvannyal 6sszefliggé kor-
manyzati és hatosagi intézkedésekrdl. A jovore vonatkoz6 iizleti tervek sziikséges modosi-
tasa a jarvany idoszakanak idGtartamaban rejlé bizonytalansag miatt még nem toértént meg
teljeskoriien, a sziikséges feliilvizsgalat a folyamatosan beérkez6 €s monitorozas alatt 4116
informéciok ismeretében elvégzésre keriil;

e Munkaerd elbocsatas, valamint dolgoz6i 1étszam leépités a Tarsasagnal nem tortént.

» a mérlegtételek (a készletek, kovetelések, befektetések, értékpapirok, ingatlan) értékelése
tovabbra is a szamviteli el6irasok szerint torténik, a jarvany miatti értékvesztések megkép-
zésére, illetve leértékelésre nem volt sziikség;

b) a kovetkezd beszamolasi id6szakokra vonatkozolag a vallalkozas folytatasanak az érvényesii-
1ésére vonatkoz6 események varhat6 hatasainak vizsgalata:

o a mérlegben szerepld kovetelések a mérlegkészités id6pontjaig kiegyenlitésre ke-
riiltek, kintlévdséggel kapcsolatos kockéazattal nem kell szamolnia, a szerzédéses
kotelezettségeire a tarsasagnak elégséges sajat forrasa van

o likviditasi problémakkal, a likviditas-menedzselésben rejlé rendkiviili kockazatok-
kal, a folyamatos likviditas menedzselés mellett nem szamolunk, de sziikség esetén
tartalékot képziink.

o a jovore vonatkozoé iizleti tervek megalapozottsagat, megbizhat6sagat, a mar elké-
szitett tizleti tervek sziikséges modositasat a kovetkez6 honapokban elvégezziik, a
jarvanyhelyzet pontosabb kovetkezményeinek ismeretében, amennyiben sziikséges

lesz, koltség csokkentd intézkedések bevezetésre fognak keriilni;
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a mérlegtételek (a készletek, kovetelések, befektetések, értékpapirok, ingatlan)
szamviteli értékelése tovabbra is eldirasok és szabalyzatok szerint torténik majd, az
értékvesztések megképzésére, illetve leértékelésre a majdani rendelkezésre allo té-
nyek, informacidk szerint fog megtorténni;

a fentiekre tekintettel is, a vallalkozas folytatasara vald képtelenség, illetve az ezzel
kapcsolatos 1ényeges bizonytalansag fennallasara vonatkozo6 informaciénk nincsen,

a bevételszerzo tevékenység folytatasat biztositottnak latjuk 2022. évben is.
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16. Tablazat Cash flow

adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2020. év 2021. év
a b c d
L Szokasos tevékenységhél szirmazé pénzeszkoz viltozas -5301 -31 510
01. Adoézas elotti eredmény +/- -59 415 31175
02. Elszamolt amortizacié + 43 479 8616
03. Elszamolt értékvesztés és visszairas +/- 1270 0
04. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbsége +/- 0 0
0s. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +/- 0 -60 995
06. Szallitoi kotelezettség valtozasa +/- 299 -93
07. Egyéb rovidlejarath kotelezettség valtozasa +/- 11 -5914
08. Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa +/- -284 -1111
09. Vevd kovetelés valtozasa +/- -1 905 -4 445
10. Forgbeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa +/- 11 260 833
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa +/- -4 -26
12. Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - -12 -38
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
11 Befektetési tevékenységhdl szdrmazé pénzeszkozvaltozas -53 271 137 558
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - -53 271 -7 842
15. Befektetett eszkozok eladasa + 0 145 400
Hosszu lejaratra nytjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
16. _ 3 " 0 0
megsziintetése, bevaltisa +

17. Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
IiL. Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkiz-valtozas 108 730 512 271
19. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0 500 000
20. Ké6tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 108 730 0
21. Hitel és kolcson felvétele + 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszko6z + 0 21321
23, Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24. Koétvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir visszafizetése - 0 0
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -8 562
26. Véglegesen atadott pénzeszkozok - 0 0
Iv. Pénzeszkozok valtozasa (£1.+I1. £I11. sorok) 50 158 618 320
27. Véglegesen atadott pénzeszkozok - 0 0
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti viltozdsa (IV. +27. sorok) 50 158 618 320
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Audit Network Hungary Kft.
1036 Budapest, Galagonya u. 5.
Koényvvizsgalé kamarai nyilvantartasi szama: 002158

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KMF Koézép-magyaroszagi Fejlesztési Zrt tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztuk a "KMF" Kézép-magyarorszagi Fejlesztési Zartkoriien Miikoddé Részvénytarsasag (1027 Budapest,
Kapas u. 6-12., cégjegyzék szama: 01 10 045377, a tovabbiakban: "Tarsasag”) 2021. évi éves beszamol6janak kényv-
vizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2021. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbél - melyben az eszk6zok és
forrasok egyez6 végosszege: 826.852 eFt, az addzott eredmény: 29.776 eFt nyereség -, és az ugyanezen idéponttal
végz8dé uzleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek 6sszefoglalasat
is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszamoldé megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag 2021. december 31-én
fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6dé Uzleti évre vonatkozd jovedelmi hely-
zetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelr6l szélé 2000. évi C. térvénnyel Gsszhangban (a tovabbiakban:
LSzamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgéalatra vonatkozo -
Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallé felelésségunk bdvebb leirasat jelentésiink ,A kényvvizsgalo feleléssége az éves beszamolo konyvvizsgalataért”
szakasza tartalmazza.

Fluggetlenek vagyunk a tarsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Kényv-
vizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi  (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrél szélo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok Testulete
altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe™-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen
normakban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z8désunk, hogy az altalunk megszerzett koényvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot nyujt
véleményinkhoz.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informéaciok a Tarsasag 2021. évi Gizleti jelentésébdl alinak. A vezetés felelés az Gizleti jelentésnek a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irdsaival 6sszhangban térténd elkészitéséért. A fuggetlen kényv-
vizsgaldi jelentésiink "Vélemény" szakaszéban az éves beszamoléra adott véleménytnk nem vonatkozik az tzleti je-
lentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségunk az tzleti jelentés atolvasasa és
ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a ké-
nyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha
az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informéaciok Iényeges hibas allitast tartal-
maznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
A szamviteli térvény alapjan a mi felelésségink tovabba annak megitélése, hogy az uzleti jelentés a szamviteli toérvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 el6irasaival 6sszhangban van-e, és errél, valamint az izleti jelentés és az éves
beszamol6 6sszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleménylnk szerint a Tarsasag 2021. évi Uzleti jelentése minden Iényeges vonatkozasban 6sszhangban van a
Téarsasag 2021. évi éves beszamolodjaval és a szamviteli térvény vonatkozé eldirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szdmara nem ir el6 tovabbi kévetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekin-
tetben nem mondunk véleményt.

Az uzleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas éllitds sem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés feleléssége az éves beszamoléért

A vezetés felelés az éves beszamolénak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valés bemutatas kdve-
telIményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz,
hogy lehetévé valjon az akar csaldshdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitdstédl mentes éves beszamold
elkészitése. :

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véllalkozas folytatadsaval kapcsolatos informaciokat,
valamint a vezetés felel .a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamolé 6sszeallitdsdért. A vezetésnek a
véllalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesllését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, kérulmény nem all fenn.



A vezetés felel6s a Tarsasag pénzugyi beszamolasi folyamaténak felugyeletéért.

A kdnyvvizsgalé feleléssége az éves beszamol6 kdényvvizsgalataért

A kényvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar
csaléasbdl, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményinket tartaimazo fiig-
getlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, ho-
gy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kénywizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd 1ényeges hibas allitast. A hibas éllitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiinek, ha
ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjdk a felhasznaldk adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és
szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiuk az éves beszamold akar csaldsbél, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat, vala-
mint elegendd és megfelelé kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasahoz. A csalasbél
eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalds
magaban foglalhat ésszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feltlirasat

Megismerjuk a kénywizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati
eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérulmények kozétt megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag
belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodé kozzétételek ésszerliségét.

Kévetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulé éves
beszamolé 6sszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e 1ényeges
bizonytalansag-olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Téarsasag vallalkozas folytatdsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a koévetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fuggetlen konyvvizsgdléi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoldban [évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitentink kell véleményunket. Kévetkeztetéseink a fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
koénywvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a
Téarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljuk az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits mellékletben tett
kdzzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy az éves beszamoldban teljestl-e az alapul szolgalé tgyletek és
események valés bemutatasa.

A vezetés tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett hatékorét és utemezését, a ké-
nywizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk
soran altalunk azonositott jelentés hianyosséagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022. marcius 16.
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