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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a ,,KMF” Zrt. tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztiik a ,KMF” Zrt. (,,a Tarsasag”) 2019. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves
beszamol6 a 2019. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbél - melyben az eszkdzok és forrasok
egyez6 veégosszege 232 204 ezer Ft, az addzott eredmény -7 668 ezer Ft veszteség-, és az ugyanezen
idoponttal végz6do iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag 2019.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédé
lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolé 2000.
évi C. torvénnyel osszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,A kdnywvizsgdlé éves
beszdmolé konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kddexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6zdédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyljt véleményiinkhoz.

Egyéb informdcidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a ,,KMF” Zrt. 2019. évi lzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival sszhangban
torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az Uizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként (gy tiinik-e,
hogy az lényeges hibds allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban van-e, és errél,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamold Gsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt feleldsségii tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapG korlatolt felel8sségii
tarsasag tagja és a fiiggetlen cégekbdl allé nemzetkdzi BDO héldzat része.
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Véleményiink szerint a ,KMF” Zrt. 2019. évi lzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a ,KMF” Zrt. 2019. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo
eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szamara nem ir el§ tovabbi kdvetelményeket az
tzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd és a valods
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredé lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Osszedllitasaért. A vezetésnek a villalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamol6 konyvvizsgdlatdért valé feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akéar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fluggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kézott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoéan véleményt
nyilvanitsunk.
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tarsasag tagja és a fiiggetlen cégekbdl allé nemzetkdzi BDO héldzat része.
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Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen kdonyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a filiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesiil-e az alapul szolgald lgyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentGs hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. marcius 19.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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.~ Kékesi Péter Gaal Edmond
! Ugyvezet6 et Kamarai tag kényvvizsgalo
/ Kamarai tagsagi szama: 007299
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Fejlesztési Zrt

1027 Budapest, Kapas utca 6-12. 1. em.
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Vaéllalkozas megnevezése

MERLEG Eszkdzok (Aktivék)

2019. december 31.

adat: ezer HUF

El6z6
Ssz. A tétel megnevezése El6z6 év év(ek) Targyév
korrekcidja
a b C d e
01. | A. Befektetett eszk6zok (02.+10.4+18. sor) 75 000 0 200 318
02. I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 0 0 0
03. 1/1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
04. 1/2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
05. 1/3. Vagyoni érték(i jogok 0 0 0
06. 1/4. Szellemi termékek 0 0 0
07. 1/5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0
08. 1/6. Immaterialis javakra adott elSlegek 0 0 0
09. 1/7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10. | II. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 0 0 125 318
11. 11/1. Ingatlanok és kapcsolodé vagyoni értékil jogok 0 0 80 861
12. 11/2. Mtliszaki berendezések, gépek, jarmlivek 0 0 44 457
13. 11/3. Egyéb berendezések, felszerelések és jarmuvek 0 0 0
14. 11/4. Tenyészallatok 0 0 0
15. 11/5. Beruhazasok, felujitdsok 0 0 0
16. 11/6. Beruhazasokra adott elSlegek 0 0 0
17. 11/7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
18. | I1I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28. sorok) 75 000 0 75 000
19. III/1.  Tartoés részesedés kapcsolt vallalkozasban 75 000 0 75 000
20. III/2.  Tartésan adott kélcsén kapcsolt vallalkozésban 0 0 0
21. 1II/3.  Tartos jelentSs tulajdoni részesedés 0 0 0
Tartosan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési
22. 11I/4.  viszonyban all6 vailalkozésban 0 0 0
23. III/5. Egyéb tartds részesedés 0 0 0
Tartosan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban

24. I1I/6.  4ll6 vallalkozésban 0 0 0
25. 111/7. Egyéb tartosan adott kolcson 0 0 0
26. 11I/8.  Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
27. 11I/9, Befektetett pénziigyi eszkézok értékhelyesbitése 0 0 0
28. 111/10.  Befektetett penzligyl eszkozok ertekelesi kulonbozete 0 0 0

Budapest 2020. marcius 19.
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Vallalkozas megnevezése

MERLEG Eszkdzodk (Aktivak)

2019. december 31.

adat: ezer HUF

El6z6
Ssz. A tétel megnevezése El6z6 év év(ek) Targyév
korrekciéja
a b C d e
29. | B. Forgéeszkﬁz&k {30.4+37.4+46.+53. sor) 155 323 0 31 871
30. I. KESZLETEK (31-36. sorok) 0 0 0
31. I/1. Anyagok 0 0 0
32. 1/2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33. 1/3. Novendék-, hizé-, és egyéb allatok 0 0 0
34. 1/4. Késztermékek 0 0 0
35. I/5. Aruk 0 0 0
36. 1/6. Készletekre adott el6legek 0 0 0
37. | II. KOVETELESEK (38-45. sorok) 121 621 0 13 825
38. II/1. Kovetelések aruszallitasbél és szolgaltatasokbol 0 0 0
39. 11/2. Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 0 0
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
40. 11/3. lévé valialkozadssal szemben 0 0 0
Kévetelések egyéb részesedési viszonyban léve

41. 11/4. vallalkozdssal szemben 0 0 0
42. 11/5. Valtokovetelések 0 0 0
43. I1/6. Egyéb kovetelések 121 621 0 13 825
44. 11/7. Kovetelések értékelési kulonbozete 0 0 0
45, 11/8. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiilbnbozete 0 0 0
46. | I1I. ERTEKPAPIROK (47-52. sorok) 0 0 0
47. III/1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
48. I1I/2.  Jelent@s tulajdoni részesedés 0 0
49. I1I/3.  Egyéb részesedés 0 0 0
50. I1I/4.  Sajdt részvények, sajat lzletrészek 0 0 0
51. I11/5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0
52. I1I/6.  Ertékpapirok értékelési kulonbozete 0 0 0
53. | IV. PENZESZKOZOK (54-55. sorok) 33 702 0 18 046
54. Iv/1. Pénztdr, csekkek 0 0 0
55. IV/2. Bankbetétek 33 702 0 18 046
56. | C. Aktiv idobeli elhatarolasok (57-59. sorok) 42 0 15
57. C/1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 42 0 0
58. C/2. Kéltségek, raforditasok aktiv id6beli elhataroldsa 0 0 15
59. C/3. Halasztott raforditdsok 0 0 0
60. |[ESZKOZOK (AKﬁ_VAK) OSSZESEN (01+29+56. sor) 230 365 0 232 204

Budapest

2020. marcius 19.
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Vallalkozas megnevezése

MERLEG Forrasok (Passzivak) adat: ezer HUF
El6z6
Ssz. A tétel megnevezése El6z6 év év(ek) Targyév
korrekcidja
a b c d e
61 | D. Sajat toke (62.-64.+65.+ 66.+67.+68.171. sor) 78 672 0 70 254
62. I. JEGYZETT TOKE 50 000 0 50 000
63. ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0 0
64. | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65. | III. TOKETARTALEK 220 099 0 220 099
66. | IV. EREDMENYTARTALEK -176 804 0 -192 177
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (69-70. sorok) 0 0 0
69. VI/1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
70. VI/2. Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71. |VII. ADOZOTT EREDMENY -14 623 0 -7 668
72. | E. Céltartalékok (73-75 sorok) 0 0 0
73. E/1 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 0
74. E/2 Céltartalék a jovGbeni koltségekre 0 0 0
75. E/3 Egyéb céltartalékok 0 0 0
76. | F. Kﬁtelezeﬂségek (77.+82.+92. sor) i51i 005 0 160 055
77. I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78-81. sorok) 0 0 0
78. I/1. Hatrasorolt kételez. kapcsolt valialkozassal szemben 0 0 0
Hatrasorolt kételezettsegek jelentos tulajdoni
79. 1/2. részesedési viszonyban Iévd vallalkozassal szemben 0 0
80. 1/3. Hatrasorolt kot. egyéb rész. visz. lévo vall. szemben 0 0 0
81. 1/4. Hatrasorolt két. egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0
82. | II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83-91. sorok) 150 000 0 150 000
83. 11/1. Hosszu lejaratra kapott kélcsénok 0 0 0
84. 11/2. Atvaltoztathato és atvaltoz6 kdtvények 0 0 0
85. 11/3. Tartozasok koétvénykibocsatasbdl 0 0 0
86. 11/4. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
87. 11/5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0 0
88. 11/6. Tartos kételez. kapcsolt vallalkozdssal szemben 150 000 0 150 000
Tartos kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési
89. 11/7. viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0 0 0
90. 11/8. Tart. kot. egyéb rész. visz. lévé vall. szemben 0 0 0
91. 11/9. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 0 0 0
Budapest 2020. marcius 19. /F”W
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Vallalkozés megnevezése

MERLEG Forrasok (Passzivék)

2019. december 31.

adat: ezer HUF

El6z6
Ssz. A tétel megnevezése El6z6 év év(ek) Targyév
korrekcidja
a b C d e
92. | III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93., 95-104. sorok) 1 005 0 10 055
93. III/1.  Rovid lejarati kdlcsénék 0 0 0
94. ebbdl: az atvaltoztathatd kétvények 0 0 0
95. 111/2. Rovid lejaratl hitelek 0 0 0
96. III/3.  Vevoktdl kapott elélegek 0 0 0
97. I11/4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolg.-bél (szallitdk) 483 0 6
98. I11/5. Valtétartozasok 0 0 0
99. 111/6. Rovid lejaratu kételez. kapcsolt vallalkozassal 70 0 8 329
Rovid lejaritu kotelezettségek jelentés tulajdoni

100. 11I/7.  részesedési viszonyban lévd vallalkozdsokkal szemben 0 0 0
101. 111/8. Révid lej. két. egyéb rész. visz. 1évd vall. szemben 0 0 0
102. 111/9. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 452 0 1720
103 III/10.  Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
104. III/11  Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiildnbbzete 0 0 0
105. | G. Passziv idébeli elhataroldsok (106-108. sorok) 688 0 1 895
106. G/1. Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 0 0 500
107. G/2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 688 0 1 395
108. G/3. Halasztott bevételek 0 0

109. |[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.4+76.+105. sor) 230 365 0 232 204

Budapest 2020. marcius 19.

Villalkozas vezetdje

(képviselGje)
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Vallalkozas megnevezése

2019. december 31.

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkéltség eljarassal) adat: ezer HUF
El6z6
Ssz. A tétel megnevezése El6z6 év év(ek) Targyév
korrekciéja
a b C d e
01. Belfoldi értékesités netté arbevétele 0 0 3 839
02. Export értékesités nettd arbevétele 0 0 0
1. Ertékesités nett6 arbevétele (01.402.) 1] 0 3 839
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
04. Sajat el6allitasu eszk6zok aktivalt értéke 0 0 0
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04 0 0 0
III. Egyéb bevételek 8 0 3 097
Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
05. Anyagkdltség 31 0 325
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 5371 0 7 922
07. Egyéb szolgadltatasok értéke 416 0 1610
08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 0
Anyagjellegii raforditasok
IV. (05.+06.+07.+08.+09.) 5 818 0 9 857
10. Bérkoltség 4 500 0 4 500
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0 1
12. Bérjarulékok 926 0 883
V. Személyi jelleg{i raforditasok (10.+11.+12.) 5 426 0 5 384
VI. Ertékcsokkenési leiras [+) 0 13 135
VII. Egyéb raforditasok 3 670 V] 317
Ebbdl: értékvesztés 3424 0 0
UzeMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
A. EREDMéNYE(I.:I:II.+III.-IV.-V.-VI.-VII.) -14 906 0 =21 757

Budapest 2020. marcius 19.
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"KMF” K6zép-magyarorszaagi

Véllalkozas megnevezése

2019. december 31.

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkaltség eljarassal) adat: ezer HUF
El6z6
Ssz. A tétel megnevezése El6z6 év év(ek) Targyév
korrekciéja
a b C d e

13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
Részesedésekbdl szarmazo6 bevételek,

14, arfolyamnyereségek 0 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszk6z6kbdl
(értékpapirokbdl, kdlcsondkbél) szarmazoé

15. bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegti

16. bevételek 672 (4] 61
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 142 0 61

17. Pénziigyi muveletek egyéb bevételei 0 0 16 445
Ebbol: értékelési kiilbnbozet 0 0 0

VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+1 672 0 16 506
Részesedésekbdl szarmazo raforditasok,

18. arfolyamveszteségek 0 0 0
Ebbél: kapcsoit vallalkozésnak adott 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl (értékpapirokbdl,
kolcsonokbdl) szarmazé raforditasok,

19. arfolyamveszteségek 0 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjellegli

20. raforditasok 388 0 2 374
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 388 0 2 374
Részesedések, értékpapirok, tartésan adott

21. kélcsonok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0

22, Pénzigyi muliveletek egyéb raforditasai 0 0 1
Ebbdl: értékelési kilonbozet 0 0 0

IX. Pénziigyi miiveletek réforditasai (18.+19.+20 388 0 2 375

B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX. 284 0 14 131

C ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.%B.) -14 622 1] -7 626

X. Adéfizetési kotelezettség 1 42

D ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) -14 623 0 -7 668

Budapest 2020. marcius 19.

Vallalkozas vezetdje

(képviselGje)
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EVES BESZAMOLO

2019.12.31.

Kiegészitd melléklet

I
Budapest, 2020. marcius 19. /)\//M

Sik Richard
Vezérigazgato
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1. A TARSASAG BEMUTATASA

= alapitasanak célja, eddigi térténete;

A’ KMF” Ko6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt. a REGING Rt. (korabbi nevén: Balatoni Regionalis
Fejlesztési Rt.) és a Budapesti Agglomeracios Fejlesztési Kft. (BAF Kft.) atalakulasaval jott Iétre, melynek
soran a BAF Kft. beolvadt a REGING Rt-be. A beolvadassal létrejott tarsasag, a Kézponti Regionalis
Fejlesztési Zrt. cégbirdsagi bejegyzése 2006. januar 6-an tértént meg.

o fteljes és roviditett nevének, székhelyének, telephelyeinek, miikédési forméjanak
ismertetése;

Teljes neve: REGING Regionalis Ingatlanfejleszté Részvénytarsasag (2003.05.16-
2006.01.06.)

Kozponti Regionalis Fejlesztési Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (2006.01.06-
2009.12.31-ig)

"KMF” Kézép-magyarorszagi Fejlesztési Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasag (2010.01.01-

tol
- Roviditett neve: REGING Rt. (2003.05.16.-2006.01.06-ig)
Koézponti Zrt. (2006.01.06-tol -
2009.12.31.) KMF Zrt (2010. 01.01-t61)
- Székhelye: 1027 Budapest, Kapas u. 6-12.
- Mikodési terulete: Magyarorszag egész teriilete

- Vezetd tisztségviseldi

Vezérigazgat6: Sik Richard (2016.06.11.-t6l- )
(2045 Torokbalint, Csalogany utca 11.)

Floidl Csaba (2015.07.01.-t61-2016.06.10.-ig)
(2094 Nagykovacsi, Kolozsvar u. 26.)

A Téarsasag igazgatosagat az Alapitd 2/2008.(08.28.) sz. Alapitdé hatarozata megsziintette.
Felugyel6 Bizottsag tagjai 2019.12.31-én:
Dr. Csernak Endre elnék
Dr. Balas-Piri Laszlo

Dr. Kovacs Alexandra

=  piaci poziciéjanak, piaci céljainak bemutatasa

A Tarsasagnak kizarélag névre sz6l6, dematerializalt uton el6allitott, térzsrészvényei vannak.

"™
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A beolvadassal torténé atalakulas Cégbirdsagi bejegyzésére 2006. januar 6-an kerult sor. Ezen idéponttol
a Tarsasag jegyzett tokéjét és tulajdonosi szerkezetét az alabbi tablazat szemlélteti:

. . 100 10 | 1 Részvény-
. Vagyoni| Részvény 0od 000 | 000 100 10 névértél}(l
Ssz| Részvényesek Clm hanyad | ellenérték eFt] eFt-|ert-|€Ft|eFt-| ezer Ft-

% eFt os | os

0s 0s os ban

1085
Regiondlis | Budapest,
Fejlesztési | Baross u.
Holding Rt. | 22-26. 99,95%| 1 099 480 10 9 9 4 8 1099480

Eszak-kelet 44Q0

Magyarorszagi | Nylregyhaza,

—

Regionalis Szarvas u. 1-
2| Fejlesztési Zrt | 3. 0,05% 520 5 2 520
Osszesen: 100,00%( 1 100 000 1100 000

A Téarsasag Eszakkelet-Magyarorszagi Regiondlis Fejlesztési Zrt. tulajdonaba keriilt részvényeket a
Regionadlis Fejlesztési Holding Zrt megvasarolta. A Regiondlis Fejlesztési Holding Zrt 2/2007(09.14.) sz.
Alapltoi hatarozattal elfogadta a tarsasag Alaplté Okiratat, s ennek megfeleléen a tarsasag jegyzett tékéje
és tulajdoni szerkezete 2007.11.15-t6l az alabbi tablazat szerint médosult:

, Vagyoni | Részveny | 100 | 40 T 1100 10 |RESzveny”
Ssz| Részvényesek clm hanyad | ellenérték 000 oFt-| eFt- eFt- | eFt- ezer Ft-
% eFt eft-os| o | os | OS5 | ©S ban
1085
Regionalis Budapest,
Fejlesztési Baross u.
11 Holding Rt. | 22-26. 100,00% | 1100 000 10 9 9 9 10 1100000
Osszesen: 100,00% 1100 000 1100 000

A tulajdonos a 2011, julius 21-én meghozott 11/2011. szamu alapit()i hatarozataval dontétt a tarsasag
alaptékéjének leszallltasarol 1 100 000 eFt-rél 50 000 eFt-ra.

Az alaptékének fentiek szerinti leszallitasara egyrészt a veszteség rendezése, masrészt tékekivonas miatt
keriilt sor. Az alaptoke-leszallltas eredményeként a tarsasag részvényeinek szama, fajtaja és névértéke 5
db 10 000 eFt érték(, névre sz6l6 dematerializalt térzsrészvényre médosult.

Az aIapitQi cél a vallalkozasok tékedsszetételének javitésa, a befektet6i szemléletli tékével a fejlesztések
megvaldsltasi biztonsaganak névelése volt.

Az atalakulas el6tt f6 tevékenységi korként az ingatlanforgalmazas, -befektetés, -fejlesztés kerlilt
meghatéarozasra, a miikédés pedig Magyarorszag egész teriletére kiterjesztésre kertilt.

Az atalakuléssal egyidejtileg, azaz 2006. januar 6-t6l a f6 tevékenységi kor az Uzletviteli tanacsadas.

Egyéb tevékenység a térségfejlesztési folyamatokban valo aktlv részvétel, tovabba a lehetséges pontokon
kapcsoldédas a Kormany gazdasagfejlesztési programjanak megvaldsltasahoz.



"KMF” K6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.
/ ) 2019. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

Fontos valtozas kovetkezett be a tarsasag életében 2015-ben:

Az MFB Zrt. 2.0 Uj miikodési modelljével kapcsolatos racionalizalasi és reorganizaciés folyamat kapcsan a
tulajdonosi joggyakorlé, az MFB Zrt. a 2015.01.07-i M157187 szamuU levelében kérte a Regionalis
Fejlesztési Holding Zartkértien Mikédé Részvénytarsasagot, hogy atmeneti intézkedésként az uzleti
tevékenységét, Uzleti dontéseit és kotelezettségvallalasat korlatozza, halassza el. Ezen rendelkezést a
Holding, az MFB Zrt. utasitasara kiterjesztette a cégcsoporthoz tartozé leanyvallalatokra is. Az MFB Zrt. a
2015.04.13-an kelt M729411 szamu levelében tovabba arrél tajékoztatta a Regionalis Fejlesztési Holding
Zartkortien M(ikodd Részvénytarsasagot, hogy az MFB Zrt. elviekben egyetért a Tarsasag és leanyvallalatai
tevékenységének megsziintetésével, portfélidjanak értékesitésével. A fenti utasitasok alapjan 2015-ben uj
szerzbdések megkoétésére nem kerilt sor, a beszamolasi idészakban a Tarsasag tevékenysége a
folyamatban lévé tgyek pénzigyi elszamolasaival kapcsolatos feladatokra, a portf6lio tisztitasra és a
vagyonelemek értékesitésére korlatozédott.

Tarsasagunknal a beszamol6 alairasara jogosult személy: Sik Richard vezérigazgaté
(2045 Torokbalint, Csalogany utca 11.)

A Tarsasag altal a konyvviteli szolgaltatasok keretébe tartozé feladatok iranyitasaval megbizott:
Leitner+Leitner Audit Kft. 1027 Budapest, Kapas u. 6-12. képviseletében

Wojuteczkyné Kalman Veronika (an: Hidvégi Julianna; engedélyszam: 154374 )

2. SZAMVITELI POLITIKA

A Tarsasag a szamviteli politikajat az Gzleti tevékenység figyelembevételével a szamviteli térvényben el6irt
alapelvek és értékelési médok, az amortizacids elszamolasra és értékvesztésre vonatkoz6 szabalyok és
céltartalék-képzési eldirasok alapjan alakitotta ki a kettés konyvvitel rendszerében.

A Tarsasag a kozzététel szempontjabol az ellenérzés, az 6nellenérzés soran feltart jelentés hiba(ka)t
Iényegesnek tekinti, ha az a mérlegfé6sszeg 2%-at meghaladja.

A Tarsasagot a Regiondlis Fejlesztési Holding Zrt., mint a Tarsasdg egyszemélyes tulajdonosa a
konszolidacioba bevonta. A Tarsasag szamlarendjét Ggy alakitotta ki, hogy a konszolidalashoz sziikséges
adatok az el6irt bontasban és tartalommal rendelkezésre alljanak.

A konszolidalt beszamol6 a Regionalis Fejlesztési Holding Zrt székhelyén tekintheté meg, 1027 Budapest,
Kapas utca 6-12. | em.

2.1. A szamvitel alapja

Tarsasag belsé informacids igényei és a Holding altal tamasztott kévetelmények figyelembevételével
hatarozta meg szamviteli politikajat.

A csatolt mérleg, az eredmény kimutatas a 2019. évre vonatkozik, a vonatkozé Toérvény elbirasainak
megfeleléen készilt.

A Tarsasag a mérlegben szerepld tételek értékelési szabalyait a kovetkezék szerint régzitette:

3
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Az immateridlis javak, targyi eszk6zok, befektetett pénziigyi eszkézok, forgbeszko6zok és aktiv iddbeli
elhatarolasok kozott kimutatott részesedések, kovetelések és értékpapirok értékelésénél a szamviteli
torvény 46-51.§-ban foglaltak és a Tarsasag értékelési szabalyzata alapjan jartunk el. Az értékelések,
értékvesztések megallapitasa a pénziigyi adatok, piaci informaciok alapjan, egyedileg valé mindsitéssel a
Felligyel6 Bizottsag dontése szerint tortént.

2.2. A mérlegkészités idépontja

A Tarsasag mérlegfordulé napja 2019. december 31.
Mérlegkészités idépontja 2020. januar 31.

A Tarsasagnal az eredmény kimutatas az 6sszkoltség-eljarassal megallapitott eredményre épiil, a mérleg
a szamviteli torvény 1. sz. melléklete szerinti ,A” valtozatban kerul kimutatasra.

A tarsasagnak az Alapszabaly alapjan koételez6 konyvvizsgalatot kell végeztetnie az altala kivalasztott,
cégbirdsagon bejelentett konyvvizsgaloval.

Konyvvizsgalo: BDO Magyarorszag Koényvvizsgalo Kft.

1103 Budapest, Koéér u. 2/A. C. éplilet
Gaal Edmond
Reg. szama: 007299

2019. évi kdnyvvizsgalat dija: 550.000.- Ft + AFA.

2.3. Immaterialis javak

A mérlegben az immateridlis javak értékelése bekeriilési értéken tortént.

Immaterialis javak bekerulési és mérleg értéke:

Az immateridlis javakat beker(ilési értéken kell nyilvantartasba venni, és a mérlegben a mindenkori nett6
értéken kell szerepeltetni. Az eszkdz nettd értéke egyenlé az eszkdz - a Torvény 47-51. § megfeleld-
bekerlilési értékével, csbkkentve a mérlegkészitésig elszamolt, halmozott értékcsdkkenéssel és ndvelve a
visszairasok 6sszegével.

Immateridlis javak maradvanyértéke:
A Téarsasag az immateridlis javak tekintetében a terv szerinti értékcsdkkenési leiras meghatarozasanal
maradvanyértékkel nem szamol.

Immaterialis javak terv szerinti értékcsokkenése:
Az immateridlis javak egyes csoportjainal a terv szerinti értékcsokkenés megallapitasa az eszkézre
egyedileg megallapitott hasznos élettartam figyelembevételével térténik.

Az immaterialis javak egyes csoportjainal irdnyadé hasznos élettartamok az alabbiak:

szellemi termékek értékét 3-5 év alatt, linearis moédszerrel

vagyoni érték(i jogokat 3-5 év alatt (a szerzodés futamidejének figyelembe vételével), linearis
modszerrel



"KMF” K6zép-magyarorszagi Fejlesztési Zrt.
/ I 2019. EVI EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

Uizleti vagy cégértéket 5 év alatt, linearis modszerrel

Az értékcsokkenési leiras moédja az évkozi, illetve az éves beszamolok igényeinek megfeleld idékézénként
napra aranyosan szamitott linearis értékcsokkenés szamitas. A szamitasnal egy évnek 365 napot kell
alapul venni.

Az 100 eFt egyedi bekerulési érték alatti vagyoni értékii jogok és szellemi termékek bekerulési értékét
beszerzéskor egy 6sszegben kell kbltségként elszamolni.

Immaterialis javak terven fellli értékcsokkenése:

Az immaterialis javak értékének tartés lecsokkenése, feleslegessé valasa, leltarhianya, megsemmisiilése
esetén terven fellili értékcsokkenést kell elszamolni.

Abban az esetben, ha a hasznalatban lévé immateridlis javak kényvszerinti értéke tartésan és jelentésen
magasabb, mint a piaci értékiik, terven fellli értékcsokkenést kell elszamolni.

Terven fellli értékcsdkkenést kell elszamolni, ha a vagyoni értéki jog a szerz6dés médosulasa miatt csak
korlatozottan vagy egyaltalan nem érvényesithetd.

Az értékcsOkkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az eszk6z a mérlegkészitéskor érvényes piaci
értéken szerepeljen a mérlegben.

Piaci érték meghatarozasa soran a Tarsasag az utanpétlasi arat veszi figyelembe. Az utanpétlasi ar
meghatarozasakor az adott eszkézh6z hasonlé minéségti és koru, hasonlé jellemzdkkel rendelkezd masik
eszkdz rendelkezésre ailo katalogus arat, vagy ismert kereskedelmi arat kell alapul venni.

Amennyiben az immateridlis javak kényv szerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok bekeriilési értékénél
és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai nem, illetve csak részben allnak fenn, a mar elszamolt terven
fellili értékcsokkenést meg kell sziintetni (vissza kell irni), és az immateridlis javakat a piaci értéken, vagy
ha a piaci érték magasabb, akkor a terv szerinti értékcsokkenés figyelembevételével meghatarozott netté
értéken kell értékelni.

2.4, Targyi eszk6zok

A mérlegben a targyi eszk6zok értékelése bekeriilési értéken tortént.

Targyi eszkdzok bekerlilési és mérleg értéke:

A targyi eszkdzoket bekerilési értéken kell nyilvantartasba venni, és a mérlegben a mindenkori netté
értéken szerepelnek. Ez az érték az eszkdz -a Torvény 47-51. §-anak megfelelé- bekerlilési értéke,
csbkkentve a mérlegkészitésig elszamolt, halmozott értékcsdkkenéssel és ndvelve a terven felili
értékcsokkenés visszairasanak dsszegével.

Targyi eszkozok terv szerinti értékcsokkenése:

A targyi eszk6zok egyes csoportjainal a Tarsasag a tervezett hasznalati idok alapjan a kévetkez6é mértékd
amortizaciokat szamolja el:

Ecs kulcs (%) Hasznos élettartam év
Epiiletek:
- hosszu élettartamu 2% 50
- kdzepes élettartamu 3% 33

- rovid élettartamu 6 % 17
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Bérbe adott ingatlanok (bérleti szerzédés szerint) 5-10 % 20-10

révidtavra bérbe adott ingatlanok

(tervezett hasznalat id6szakat figyelembe véve) 50-99 % 1-2
Termelbeszkdzok 14,5 % 7
Gyartéeszk6zok 14,5 % 7
Irodai berendezések 14,5 % 7
Szamitogépek 33 % 3
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5 % 7
Jarmivek 33% 3
Bérbe adott eszk6zok (bérleti szerzédés szerint) 10-33 % 3-10

Az 100e Ft egyedi bekerulési érték alatti targyi eszk6zok bekerlilési értékét beszerzéskor egy 6sszegben
kell koltségként elszamolni.

Targyi eszk6zok maradvanyértékének meghatarozasa:

A Térsaség az éltala kovetett altalanos politika szerint, amennyiben valamely eszkdzre a Tarsasag altal az
aktivalaskor meghatarozott varhaté hasznos élettartam megegyezik a miszakilag indokolt hasznalhatésagi
idétartammal, illetve abban az esetben, ha az eszkéz varhaté maradvanyértéke nem jelentés, akkor az
adott eszkdzre nulla maradvanyértékkel szamol.

Ennek alapjan a Tarsasag a beszerzett immateridlis javakra, irodai és egyéb berendezésekre,
felszerelésekre, valamint szamitastechnikai eszkdzokre, figyelembe véve azok korlatozott
értékesithetéségét is, maradvanyértéket nem hataroz meg.

A beszerzett személygépkocsikat a Tarsasag varhatéan 5 évig hasznalja, majd ezt kévetéen a gépkocsikat
értékesiti, ezért a Tarsasag a személygépkocsik maradvanyértékét a bekerlilési érték 10 %-aban hatarozza
meg, és az igy kiszamitott maradvanyértéket minden esetben jelentésnek mindsiti.

Targyi eszk6zok terven feliili értékcsokkenése:

Terven fellli értékcsokkenést a Tarsasag a Torvény 53. §-anak megfeleléen szamolja el.

A targyi eszkdzOk (beruhdzas is) értékének tartds lecsokkenése, feleslegessé valasa, leltarhianya,
megsemmisulése esetén terven fellili értékcsokkenést kell elszamolni.

Abban az esetben, ha a hasznalatban 1évé targyi eszkéz (beruhazas kivételével) konyvszerinti értéke
tartésan és jelentésen magasabb, mint a piaci érték, terven feluli értékcsdkkenést kell elszamolni.

Atargyi eszk6zok konyv szerinti értéke és piaci értéke kozotti kiilonbdzet szempontjabol tartds és jelentésen
eltérés fogalmanak meghatarozasat a lll. Szamviteli politikdban mindsitést igényl6 kérdések” cimii fejezet
8. pontja tartalmazza.

Az értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az eszkéz a mérlegkészitéskor érvényes piaci
értéken szerepeljen a mérlegben.

Piaci érték meghatarozasa soran — az ingatlanok kivételével — a Tarsasag a terv szerinti értékcsokkentéssel
csokkentett utanpétlasi arat veszi figyelembe.
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Amennyiben a targyi eszk6zok konyv szerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok bekerliilési értékénél és
az alacsonyabb értéken val6 értékelés okai nem, illetve csak részben alinak fenn, a mar elszamolt terven
fellli értékcsokkenést meg kell sziintetni (vissza kell irni), és a targyi eszk6zoket a piaci értéken, vagy ha a
piaci érték magasabb, akkor a terv szerinti értékcsokkenés figyelembevételével meghatarozott nettd
értéken kell értékelni.

2.5. Befektetett pénziigyi eszk6z6k

A befektetett pénziigyi eszk6zok kozott a mérlegben azokat az eszkozoket (részesedés, értékpapir, adott
kolcsén) kell kimutatni, amelyeket a Tarsasag azzal a céllal fektetett be mas vallalkozénal, adott 4t mas
véllalkozénak, hogy ott tartos jovedelemre (osztalékra, illetve kamatra) tegyen szert, vagy befolyasolasi,
iranyitasi, ellenérzési lehetéséget érjen el.

A befektetett pénziigyi eszkdzok kézé tételesen az alabbiak tartoznak:
1. Gazdasdgi tarsasagban tulajdoni részesedést jelentd tartoés befektetések

2. Tartésan adott kdlcsonok
3. Hosszu lejaratt bankbetétek

A részesedéseknél értékvesztést kell elszamolni, ha a piaci érték tartésan és jelentésen a kényv szerinti
érték alatt marad. Ha a részesedés mérlegkészitéskor ismert piaci értéke jelentésen és tartdbsan magasabb
a konyv szerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell, maximum
a korabban elszamolt értékvesztés 6sszegéig. (Sztv. 54.§ (3))

A befektetés piaci értékének megallapitdsakor figyelembe kell venni

o folyamatosan m(ikodd gazdasdgi tarsasagndl a tartdés piaci megitélést, a piaci megitélés
tendenciajat (t6zsdén jegyzett tarsasag esetén a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentett
tézsdei arfolyamat, tézsdén nem jegyzett vallalkozas esetén a gazdasagi tarsasag sajat tékéje és
jegyzett tékéje, illetve a befektetés kényv szerinti értéke és névértéke aranyat),

= megsz(ind gazdasagi tarsasagnal a varhaté megtériilés 6sszegét.

Folyamatosan miikédé tézsdén jegyzett gazdasdgi tdrsasagokban Iévé befektetések értékvesztésének
elszdmoldsakor, a mérlegkészités napjan érvényes, felhalmozott osztalékkal csdkkentett zaro tézsdei
arfolyamot kell alapul venni.

A folyamatosan miikédé tézsdén nem jegyzett gazdasagi tarsasagokban Iévé tulajdoni részesedések
értékvesztésének megallapitdsa az alabbi képlet szerint torténik:

(Befektetés mérleg fordulénapi sajat tékéje / Befektetés mérleg forduldnapi jegyzett tékéje) x Befektetésben
valo, mérleg fordulénapon meglévé tulajdoni részesedés névértéke

A mérleg szerinti sajat téke meghatarozasakor a varhaté konyv szerinti érték, és az eszkbzok-
kotelezettségek alul vagy feliil értékelésének figyelembe vételével torténik.

A képlet szerint meghatérozott értéket hasonlitani kell az adott befektetésnek az értékelés idépontjaban
ismert konyv szerinti értékéhez. Amennyiben a képlet alapjan meghatérozott érték és az értékelés idépontja
szerinti kényv szerinti érték jelentésen és tartésan eltér egymastdl, akkor a részesedést a fenti képlet alapjan
meghatarozott értékben kell kimutatni a mérlegben, és a kiillonbozetet értékvesztésként kell elszamolni.

A hitelviszonyt megtestesitd, egy évnél hosszabb lejaratu értékpapirnal értékvesztést kell elszamolni, ha az
értékpapir konyv szerinti értéke tartosan és jelentésen magasabb a piaci értéknél.

L}
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Amennyiben az értékpapirt nem jegyzik a t6zsdén, abban az esetben az értékpapir kibocsatdjanak piaci
megitélése (annak tendencidja) alapjan kell donteni. Figyelembe kell venni, hogy a kibocsato a lejaratkor,
a bevaltaskor a névértéket (és a felhalmozott kamatot) varhatéan milyen aranyban fizeti meg.

Tartésan adott kélcsénként kell kimutatni részletre torténé eszkéz értékesités esetén az eladasi ar azon
részét, melyet az értékesitésrél sz6l6 szerz6désben szerepld fizetési Utemezés alapjan, a mérleg
fordulénapot kévetd egy éven tul koteles az adoés megtériteni. A tartdésan adott kdlcson 6sszege csak az
eszkoz vételdranak egy éven tul esedékes részleteit tartalmazza. Az egy éven beliil esedékes részletek
Osszegét a vevokkel szembeni kovetelés soron kell kimutatni. Nem tartozik a tartésan adott kélcson
Osszegébe a részletekben torténd megfizetés miatt felszamitandé kamat 6sszege.

A tartésan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban, vagy egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban
sor tartalmazza a befektetésként kimutatott gazdasagi tarsasagoknak hosszu lejaratra adott tagi hitelek
Osszegét. A tagi hitel egy éven bellll esedékes Osszegét a rovid lejarat( kovetelések kozott, a Kovetelések
kapcsolt/egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozassal szemben soron kell kimutatni az éves
beszdmoldban. A tagi hitel nyujtasarol szol6 szerzédés alapjan jaré kamat targyévre jutdé Gsszegét a
Pénzigyi miveletek bevételei kozott, mint Befektetett pénziigyi eszkéz kamatat kell elszamolni.

A tartésan adott kolcs6nok értékelése a kovetelések értékelésénél leirtak szerint térténik. Az értékvesztés
elszamolasanal az ad6s minésitése alapjan varhaté megtérilés 6sszegét kell alapul venni.

2.6. Kovetelések

A belfoldi kdvetelések értékelése a konyv szerinti értéken tortént. A kiilfoldi pénzértékre szo6lo kovetelések
a mériegben az MNB altal kbzzétett, a szerzédés szerinti teljesités napjan érvényes deviza arfolyamon kell
kimutatni akkor, ha az adott deviza arfolyama nem csokkent, és a pénziigyi teljesités a mérlegkészités
idépontjaig nem tortént meg.

Ha a kovetelés pénzugyi teljesitése a mérlegkészités idépontjaig nem tértént meg és a deviza arfolyama -
az év utols6 napjan érvényes arfolyam szerint — csokken, a kilféldi pénzértékre szol6 kévetelést az MNB
altal kbzzétett, az év utols6 napjan érvényes deviza arfolyamon atszamitott forintértéken kell a mérlegben
szerepeltetni.

Ha a kovetelés pénzugyi teljesitése a mérlegkészités idépontjaig megtortént, a kulfoldi pénzértékre sz6lo
kovetelést az MNB altal kozzétett, a pénziigyi teljesités alapjan érvényes devizavételi arfolyamon
atszamitott forintértéken kell a mérlegbe felvenni.

2.7. Kotelezettségek

A kotelezettségek értékelése a mérlegben konyvszerinti értéken szerepel.

A kulfoldi kételezettségeket (importszolgaltatas) forintértékét az MNB altal kdzzétett, a szerzédés szerinti
teljesités napjan érvényes deviza arfolyama alapjan kell meghatarozni, ha a deviza arfolyama nem valtozott
vagy csOkkent és a tartozas torlesztése a mérlegkészités idépontjaig nem tértént meg.

Ha a tartozas kiegyenlitése a mérlegkészités idépontjdig nem toértént meg, és a deviza arfolyama
emelkedett, a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 tartozast az MNB altal kozzétett, az év utolsé napjan érvényes
deviza arfolyamon atszamitott forintértéken kell a mérlegbe felvenni.
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Ha a tartozés torlesztése a mérlegkészités idépontjaig megtortént, akkor a tartozast a pénzugyi teljesités
napjan érvényes az MNB altal kdzzétett deviza arfolyamon atszamitott forintértéken kell a mérlegben

szerepeltetni.

3. Pénzigyi helyzet és likviditas

A Tarsasag pénzigyi helyzetét és likviditasat 2019. december 31-én az alabbi pénziigyi mutatok

szemléltetik.
Pénzugyi mutatok 2018.12.31 2019.12.31
Tartésan befektetett eszkdzok aranya
(Befektetett eszkéz6k/Eszkbzbk 6sszesen) 32,56% 86,27 %
Befektetett eszkozok fedezettsége
(Sajat t6ke/Befektetett eszk6zok) 104,90% 35,07 %
Forgbéeszkdzok aranya
(Forgbeszk6z6k/Eszkbz6k sszesen) 67,42% 13,73 %
Sajat toke aranya
(Sajat téke/Forrasok ésszesen) 34,15% 30,26 %
Vagyonaranyos adézott eredmény
(Ad6zott eredmény/Sajat t6ke) -18,59% -10,91 %
Likviditasi gyorsrata
(Pénzeszk&z6k/Rovid lejaratd ktelezettségek) 33,53 1.79
Rovid tavu likviditas
(Forgoeszksz6k/Révid lejaratd kitelezettségek) 154,55 3.17
Rovid-tavu eladésodottsag mértéke
(Révid lejaratu kételezettségek/Forrasok 6sszesen) 0,44% 4,33 %
Eladdsodottsag mértéke
65,55% 68,93 %

(Osszes kételezettség/Forrasok 6sszesen)
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4. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

4.1. Eszk6zok:

1. Immateridlis javak és tarqgyi eszkozok bruttd értékének és értékcsokkenési leirdsanak alakulasa

a. Brutto érték

adatok eFt-ban

Brutté érték Brutto érték
Megnevezés Nyito Noévekedés | Csokkenés Zaro
2019.01.01 2019.12.31

immaterialis javak 0 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0
Targyi eszk6zok 113 138.453 0 138.566
Foldterilet 0 12.211 0 12.211
Epiiletek - idegen ingatl. végzett
beruhazasok 113 0 0 113
Ingatianok 0 71.111 0 71111
Ingatlanhoz kapcs.miiszaki gépek,berend. 0 54.989 0 54.989
Egyéb jarmiivek 0 0 0 0
Irodai batorok 0 0 0 0
Szamitas és ligyv. tech. eszk. - sajat 0 0 0 0
Hiradastechnikai eszk.- tamogatasbol 0 0 0 0
Egyéb irodai és ligyviteli eszk. 0 111 0 111
Képzémlivészeti alkotasok 0 0 0 0
100 eFt alatti irodai, igazgatasi berend.f 0 31 0 31
Mindésszesen: 113 138.453 0 138.566
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b. Ertékcsékkenés

adatok eFt-ban

*terven fellili értékcsékkenés

ECS nyito ECS zaré
Megnevezés érték Novekedés | CsOkkenés érték
2019.01.01 2019.12.31
Immaterialis javak 0 0 0 0
Vagyoni érték( jogok 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0
Targyi eszk6zok 113 13.135 0 13.248
Foldteriilet* 0 0 Y 0
Epiiletek - idegen ingatl. végzett beruhazasok 113 0 0 113
Ingatlanok 0 2.461 0 2.461
Ingatlanhoz kapcs.mUszaki gépek,berend. 0 10.621 0 10.621
Egyéb jarmivek 0] 0 0 0
Irodai batorok 0 0 0 0
Szamitas és ligyv. tech. eszk. - sajat 0 0 0 0
Hiradastechnikai eszk.- tamogatasbol 0 0 0 0
Egyéb irodai és lgyviteli eszk. 0 22 0 22
Képzémiivészeti alkotasok 0 0 0 0
100 eFt alatti irodai, igazgatasi berend.f 0 31 0 31
Mindosszesen: 113 12.135 0 13.248
T— ——

™
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c. Netto érték

adatok eFt-ban

0
N

Netto érték Netto érték
Megnevezés Nyito Novekedés |Csokkenés Zaro6

2019.01.01 2019.12.31
Immaterialis javak 0 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0
Targyi eszk6zok 0 125.318 0 125.318
Foldteriilet 0 12.211 0 12.211
Epiiletek - idegen ingatl. végzett beruhazasok 0 0 0 0
Ingatlanok 0 68.650 0 68.650
Ingatlanhoz kapcs.miiszaki gépek,berend. 0 44.368 0 44.368
Egyéb jarmivek 0 0 0 0
Irodai butorok 0 0 0 0
Szamitas és Ugyv. tech. eszk. - sajat 0 0 0 0
Hiradastechnikai eszk.- tamogatasbél 0 0 0 0
Egyéb irodai és lgyviteli eszk. 0 89 0 89
Képzémiivészeti alkotasok 0 0 0 0
100 eFt alatti irodai, igazgatasi berend.f 0 0 0 0
MindGsszesen: 125.318 0 125.318

A Tarsasag targyévi legfobb beruhazasaként év elején ingatlant (hulladékfeldolgoz6 iizemet ingdsagaival)
vasarolt Mezofalva kiilteriiletén, melyet majustdl a terveknek megfeleléen bérbe is adott egy

vallalkozasnak.
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4.1.1. Befektetett pénziigyi eszk6zok

A Tarsasag részesedéseinek az azonositd adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

A projekt
tarsasag | Befekte- . . .
. . . . : - Tulajdoni| Szavazati
: : Tarsasag Tarsasag jegyzett tés X X
Tarsasag neve adészama székhelye tokéje Osszege ha:/nyad arf/ny
(2019.12.31 |  (eFt) (%) (%)
(eFt)

. szavazat-
Mészkobanya Zrt. | 13268934-2-10 20,?: L??m, 5263 75000 | 50% | elsobbségi

Y jog

A Téarsasag korabban tulajdondban 4116 Tiszatavi-IBSZ. Ingatlan Beruhaz6 és Szolgaltaté Kft. végelszamolasa
targyévben lezarult, igy kivezetésre keriilt a konyvekbol.

Részesedések brutté értéke 2019. évben

adatok eFt-ban

Brutto érték Brutto érték
Megnevezés Nyito Novekedés | Csdokkeneés Zaroé
2019.01.01 2019.12.31
Osszesen: 259 824 0 184 824 75 000

Részesedések értékvesztése 2019. évben

adatok eFt-ban

EV nyitoé EV zar6
Megnevezés érték Novekedés | CsOkkenés érték
2019.01.01 2019.12.31
Osszesen: 184 824 0| 184824 0

Részesedések netto értéke 2019. évben
adatok eFt-ban

Netto érték Netto érték
Megnevezés Nyité Novekedés | Csokkenés Zaré
2019.01.01 2019.12.31

Osszesen: 75000 0 0 75 000
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Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

adatok eFt-ban

) ) Brutto [ 2019.12.31-ig | \oyes kovetelés
Ados megnevezése kovetelés elszamolt 2019.12.31
2019.12.31 | értékvesztés T
Osszesen: 0 0 0
Egyéb tartésan adott kélcson
adatok eFt-ban
) ) Brutto 2019.12.314g | \os kovetelés
Adés megnevezése kovetelés elszamolt 2019.12.31
2019.12.31 értékvesztés e
Osszesen: 0 0 0
4.1.2. Készletek
Készletek brutto értéke:
adatok eFt-ban
; i’littt(:') Zard brutté
Megnevezés srték Novekedés | Csokkenés érték
e 2019.12.31
_
2019.01.01. Aruk 0 0 0
Kozvetitett szolgaltatasok 0 0 0
Készletekre adott el6legek 0 0 0
Osszesen: 0 0 0
Készletek értékvesztése:
adatok eFt-ban
Ertékvesztés Ertékvesztés
. nyito .. . .. . zaré
Megnevezés allomanya Novekedés | Csokkenés slloménya
2019.01.01 2019.12.31
——,,—_
Aruk 0 0 0 0
Kozvetitett szolaaltatasok
Készletekre adott elSlegek 0 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0
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Készletek nett6 értéke:

adatok eFt-ban

Nyit6 netto Zaro nettoé
Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2019.01.01 2019.12.31
—eee e |
Aruk 0 0 0 0
Kozvetitett szolgaltatasok 0 0 0 0
Készletekre adott elélegek 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0
4.1.3. Kovetelések
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol
adatok eFt-ban
2019
faax < ., . c . i Konyv
. Brutto érték | Ertékvesztés | Ertékvesztés Py,
Megnevezés f szerinti érték
2019.12.31. | 2019.12.31-ig| 2019-ben 2019.12.31.
Osszesen: 0 0 0 0
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben:
a. tagi kolcson és kamat :
Brutté érték | Ertékvesztés | 2019 SVDON | Netts ertek
Megnevezés 2019.12.31. 2019.12.31-ig értékvesztés 2019.12.31
(eFt) elszamolt (eFt) (eFt)
(eFt)
Osszesen: 0 0 0 0
4.1.4. Egyéb kovetelések
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31
Innovacios jarulék 59 48
Afa 10120 12 891
Tarsasagi adé 38 0
Onkormanyzati adok 404 330
Adott kolcson 2 497 0
NAYV illeték 421 421
Onkéntes nyugdij és egészségpénztar 23 0
Budafilter 94 Kit. ,fa“ ajanlati biztositék 7 938 0
Budafilter 94 Kft. ,fa“ engedményezett kbvetelés 100 000 0
Egyéb 121 135
Osszesen: 121 621 13 825
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4.1.5. Pénzeszkozok

adatok eFt-ban

| Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31
Pénztar 0 0
Valuta pénztar 0 0
lletékbélyeg 0 0
Bankbetétek:

Folyészamlak 33702 18 406
Lekotott betétek 0
Osszesen: 33702 18 406
4.1.6. Aktiv id6beli elhatarolasok
adatok eFt-ban
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31

Tovabbszamlazandé szolgaltatasok 0 0
Lekotott pénzeszk6zok kamata 0 0
Elhatarolt tagi kélcsén kamat 42 0

| Egyéb elbre szamlazott koltség 0 15
Osszesen: 42 15

4.2. Forrasok:

4.2.1. Sajat téke

adatok eFt-ban

Adozott Pétbefizetés
eredmény Adézott

2018.12.31 atvezetése eredmény 2019.12.31
Jegyzett téke 50 000 50 000
Toketartalék 220 099 220 099
Eredménytartalék 176 804 14 623 -750 192177
Addbzott eredmény -14 623 14 623 -7 668 -14 623
Osszesen: 78 672 0 -750 -7 668 70 254

4.2.2. Céltartalékok

A vallalkozas 2019-ben nem képzett céltartalékot.
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4.2.3. Kotelezettségek

4.2.3.1. Hosszl lejaratu kotelezettségek

adatok eFt-ban

2018.12.31

2019.12.31

Regionalis Fejlesztési Holding Zrt-t6l kapott tagi kélcsén

150 000

150 000

4.2.3.2. Rovid lejaratu kotelezettségek

adatok eFt-ban

2018.12.31 2019.12.31
Vevoktol kapott elélegek: 0 0
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitoéi szamlak) 483 6
Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
70 8 329
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 452 1720
Minddsszesen: 1 005 10 055
4.2.3.3. Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek
adatok eFt-ban
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31
Fizetendd SZJA 10 11
Kaucid miatti kotelezettség 0 1270
Szakképzési hozzajarulas elszamolasi szamla 5 11
Egészségbiztositasi €&s munkaerépiaci jarulék 26 26
Nyugdijjdrulék fizetési kotelezettség 37 36
| Szocidlis hozzajarulasi kételezettség 72 59
Egyéb rovid lejarati kotelezetiség 0 0
Innovacios jarulék fizetési kotelezettség 0 0
Tarsasagi ado fizetési kételezettség 0 5
Jovedelemelszamolasi szamla 302 302
Osszesen: 452 1720
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4.2.4. Passziv idObeli elhatarolasok

adatok eFt-
ban
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31
Aram dij 2
12. havi bankkoltség 0 0
Telefon ktg 0 6
Konyvvizsgaloi dij 275 275
| Ugyvédi dij 0 400
Takaritas 0 2
Autd bérleti dij 300
Fizetendd kélcsdn kamata 388 355
Egyebek (konyvelés, bérszamfejtés, stb.) 25 55
Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 688 1 395
| Ingatlan januari bérleti dija 0 500
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 500
5. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések
5.1. Ertékesités netto arbevétele
adatok eFt-ban
A tétel megnevezése 2018 2019
Palyazatiras, projektmenedzsment 0 0
Aruk értékesitése 0 0
MFB KOHI hitelbiralati dij, kézvetitéi jutalék 0 0
MFB kozvetitoi jutalék 0 0
Bérleti dij (ingatlan) 0 3839
Kozvetitett szolgaltatasok 0 0
Osszesen: 0 3839
5.2. Egyéb bevételek
adatok eFt-ban
A tétel megnevezése 2018 2019
Ertékesitett immaterialis javak, targyi eszk6zok bevétele 0 0
| Ertékesitett atruhazott kvetelések 0 0
Peres eljarasbol, végrehaijtasbol jaré, befolyt 6sszegek 0 3 055
Kapott késedelmi kamat 0 0
Egyéb 8 42
Kovetelésekre visszairt értékvesztés 0 0
Osszesen: 8 3097
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5.3. Anyagjellegii raforditasok

5.3.1. Anyagkoltség
adatok eFt-ban

A tétel megnevezése 2018 2019
Uzemanyag kéltség 0 299
Koéziizemi dijak 26 26
Irodaszer nyomtatvanyok kéltség 0 0
Egyéb anyag kéltség 5 0
Osszesen: 31 325

5.3.2. Igénybe vett szolgaltatasok

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése 2018 2019
Szallitas, raktarozas, rakodas 0 4
Bérleti diak (irodahelység, parkold, gépkocsi) 683 746
Karbantartasi koltségek 0 0
Oktatas, tovabbképzés 0
Utazas, kikuldetés 0
Szamviteli szolgaltatas, bérszamfejtés 390 360
Konyvvizsgalat 550 550
Szamitastechnikai szolgaltatas 0 15
Uzletviteli tanacsadas 0 0
Ugyvédi dij 2 698 4 260
Irodahaz Uzemeltetési kdltségek 0 164
Kozvetit6i dij 0 0
Mérnoki dij 0 0
Postakoltség 0 0
Internet, telefonkéltség 0 37
Irodaszolgaltatasi dij, takaritas 0 31
Fénymasolas 0 0
Céginformacio 0 0
| Egyéb kéltségek: 1 050 1755
- eqgyéb igénybe velt szolgaltatasok 1050 1755

Osszesen: 5371 7 922
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5.3.3. Egyéb szolgaltatasok

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése 2018 2019
Hatdésagi dijak, illetékek 36 36
Bankkoltség, garanciadij, biztositas 380 1574
Osszesen: 416 1610
5.3.4. Elabé és kozvetitett szolgaltatasok
adatok e Ft-ban
A tétel megnevezése 2018 2019
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
Tovabbszamiazott koltségek 0 0
Osszesen: 0 0
5.4. Személyi jellegii raforditasok
5.4.1. Bérkoltség
adatok e Ft-ban
A tétel megnevezése 2018 2019
Munkavallalék munkabére, megbizasi dijak 4 500 4 500
Jutalom, prémium 0 0
Osszesen: 4500 4500
5.4.2. Személyi jellegii egyéb kifizetések
adatok e Ft-ban
A tétel megnevezése 2018 2019
Reprezentacié
Bérlet

Etkezési hozzajarulas

Természetbeni juttatasok SZJA koltsége

66SZEP kartya

Telefon magancéli hasznalata

Egvebek

Munkaba jaras koltség téritése

Betegszabadsag

Osszesen:

o |O |O |O |o |0 |0 |o |0 |o

o |O |0 |0 |0 |0 |0 |0 |o |-~
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5.4.3. Bérjarulékok

adatok e Ft-ban

A tétel megnevezése 2018 2019
| Egészségligyi hozzajarulas 0 0
Szocidlis hozzajarulas 860 817
Szakképzési hozzajarulas 66 66
Osszesen: 926 883
5.5. Ertékcsokkenési leiras
adatok e Ft-ban
A tétel megnevezése 2018 2019
Terv szerinti értékcsokkenés 0 13104
Azonnali értékcsokkenési leiras 0 31
Osszesen: 0 13135
5.6. Egyéb raforditasok
adatok e Ft-ban
A tétel megnevezése 2018 2019
Ertékesitett im.javak és targyi eszkozok konyv szerinti értéke 0 0
Selejtezett im.javak és targyi eszkdzok kdnyv szerinti értéke 243
Birsag, kétbér, késedelmi kamatok, 6nellendrzési potiék 0 67
Kovetelés engedményezés 0 0
Ertékvesztés, terven feliili ECS 3424 0
Le nem vonhaté AFA 0 0
Ipariizési adé 0 65
Innovacios jarulék 0 11
Egyéb 3 174
Osszesen: 3670 317
5.7. Pénziigyi miiveletek bevételei
adatok e Ft-ban
A tétel megnevezése 2018 2019
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 672 61
Pénzigyi mlveletek egyéb bevétele 0 16 445
Befektetett pénziigyi eszkdzok kam atai, arfolyamnyeresége 0 0
Osszesen: 672 16 506




